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MESTO CESKE BUDEJOVICE
PRAVIDLA
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PRAVIDLA PRO PRENECHANI BYTU DO NAJMU V DOMECH
V MAJETKU MESTA CESKE BUDEJOVICE
(dale jen pravidla)

l.
UVODNI USTANOVENI]

1) Témito pravidly se ve smyslu zakona ¢.40/1960 Sb.,obéanského zakoniku (dale jen OZ) ve
znéni pozdgjsich predpisti a zdkona CNR ¢&. 102/1992 Sb.kterym se upravuji nékteré
otazky souvisejici s vydanim zakona ¢. 509/1991Sb., kterym se méni, dopliluje a upravuje
ob&ansky zakonik, stanovi pravidla pro uzavirani ndjemnich smluv, kterymi mésto Ceské
Budéjovice pifenechava najemciim za najemné byty do uZivani.

2) Pro ucely téchto pravidel se rozumi:
a) bytem - mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho Gfadu

uréeny k bydleni a nachézeji se v domech ve vlastnictvi (spoluvlastnictvi) mésta Ceské
Budéjovice nebo byty vymezené jako jednotky podle zvlastniho zdkona ve vlastnictvi
(spoluvlastnictvi) mésta Ceské Budéjovice (bytem neni mistnost urcend pro poskytovani

ubytovacich sluzeb ve smyslu § 754 az 759 OZ)

b) zadatelem
- fyzicka osoba, ktera se uchazi o najem bytu nebo poskytnuti bytové nahrady a spliuje

pozadavky uvedené v ¢lanku II.
- fyzickad nebo pravnicka osoba (ddle jen Zadatel), kterd Zada o zajisténi bytovych

nahrad ve smyslu Casti prvni zak.c. 102/92 Sb.

I.
PODANI ZADOSTI

1) Zddost o pitenechdni bytu do ndjmu nebo poskytnuti bytové néhrady miiie podat obéan
Ceské republiky, ktery je plnolety, zpiisobily k pravnim tikoniim, ktery soucasné:
a) ma nejméné po dobu 6 mésict trvalé bydlisté nebo zaméstnani v hlavnim pracovnim
poméru (¢i misto podnikani) v Ceskych Budg&jovicich,
b) ma vypotadany splatné zavazky vici méstu Ceské Budéjovice
¢) nemé&l moznost vyuzit predkupni pravo pii prodeji domu z majetku mésta Ceské Budgjovice
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nebo jeho ¢asti dle "zasad" (to neplati u rozvedenych manzeli),
d) uhradi nevratny prispévek do fondu rozvoje bydleni pii piijeti zadosti ve vysi 500,- K¢,
e) predlozi estné prohlaseni Ze nevlastni byt, nema uzavienou najemni smlouvu na byt
a neni vlastnikem (spoluvlastnikem) nemovitosti, s vyjimkou nemovitosti, ktera
slouzi k dosazeni zajisténi a udrzeni piijmu (toto Cestné prohlaseni dolozi vsechny zletilé
osoby v rodiné zadatele),
f) nema pfijem vyssi nez trojnasobek zivotniho minima (prokazano rozhodnutim Okresniho
ttadu v CB nebo odborem socialnich véci UM),
8) fyzicka nebo pravnicka osoba, kterd splituje kriteria Casti prvni zak.¢. 102/92 Sb.

2) zédost podava 7adatel u spoleénosti Sprava domi s.r.o., IC 25157337, Ceské Budgjovice,
Cécova 44 (dale jen Sprava domi).

1.
EVIDENCE ZADOSTI

1) Sprava domt vede seznam:
- zadatell o prenechani bytu do najmu véetné poskytnuti bytové nahrady
- odd¢€lené seznam zadatell o poskytnuti bytovych nahrad ve smyslu ustanoveni ¢asti prvni
zak.€.102/92 Sb.

2) Zadatel o prenechani bytu do najmu ¢&i poskytnuti bytové nahrady bude o zapsani do seznamu
zadatelll vyrozumén pisemnym potvrzenim nejpozdéji do 30 dnti od podani zadosti.

3) Zadost se nep¥ijme nebo vyiadi z evidence tomu kdo:

a) ziskal nebo uZzival obecni byt a ndjem k nému mu zanikl vlastni vinou ¢i na zékladé
vlastniho rozhodnuti ( napt. vypoveéd z diivodu poruseni povinnosti, vyména bytu atd.)

b) nespliuje-li nékterou z podminek pro podéani Zadosti dle bodu 1II.,

c) zjisti-li se, Ze Zadatel pfi podani, potvrzeni nebo zméné své Zadosti uvedl nepravdivé
udaje,

d) v piipad¢, Ze bez vaznych divodi odmitne Zadatel uzaviit najemni smlouvu na byt
pfenechany do n&jmu nebo tuto bez vaznych divodl neuzavie do 15-ti dnti ode dne
doruceni vyzvy o ptfenechani bytu do ndjmu (odmitnuti bytu bude protokolarné
zaznamenano na Spraveé domti),

e) jestlize zadatel od své zadosti pisemné odstoupi,

Skutecnost, Ze byl Zadatel vyfazen ze seznamu zadatelll o pfenechani bytu mu bude ozndmena
pisemné s uvedenim divodu.

V.
STANOVENI PORADI ZADOSTI

1) Evidované zadosti o byt se sestupné¢ setiid’uji podle poc¢tu bodu piifazenych na zéklad¢ kritérii
uvedenych v ptiloze ¢.1 téchto pravidel.

Je-1i pocet bodi stejny pro vice zadosti, fadi se tyto zadosti podle data jejich podani.



2) Seznam %ddosti o byt je seti'id’ovin 2x ro¢né, vidy k 30.6. a 31.12. Zadatelé budou
piedkladat 1x rocné, nebo na vyZadani Spravy domii, nové potvrzeni o zaméstnani
a doklad o vysi prijmu a Cestné prohldSeni dle Clanku I1. odst. 1, pismeno e). pokud

RM nerozhodne jinak.
V.

UZAVRENI NAJEMNI SMLOUVY

1) Sprava domil v zastoupeni statutarniho mésta Ceské Bud&jovice (dale jen mésto) uzavie

najemni smlouvu s pfislusnym zadatelem v téchto ptipadech:

a) v souladu s t€émito pravidly, tj. dle setfidéné¢ho seznamu Zadatelli, schvéaleného radou mésta
s prihlédnutim k velikosti bytu a po¢tu osob v rodiné zadatele

b) na zaklad¢ zadosti ndjemct, kteti pozaduji mensi byt nez je jejich dosavadni za podminky
predlozeni pisemného prohlaseni o vzdani se ndjmu k dosavadnimu bytu ke dni ptivoleni
k ndgjmu do bytu dalsiho (v téchto piipadech je mozno ptidélit jenom byt stejné nebo nizsi
kategorie, na dobu najmu jako u dosavadniho bytu za najemné v dané kategorii),

¢) na zaklad& rozhodnuti Rady mésta Ceské Budé&jovice

d) v souladu se zakonem ¢. 102/92 Sb. ((§ 9 a § 10) - byty zvlastniho uréeni a byty v domech
zvla§tniho uréeni,a to na zakladé pisemného doporuéeni odboru socialnich véci UM
a souhlasu CR - Okresniho ufadu Ceské Budéjovice.

2) Soucasné Sprava domil miize v ramci moznosti pienechavat ndhradni byty nebo nahradni
ubytovani do ndjmu na zéklad¢é pravomocného piikazu k vyklizeni bytu vydaného ptisluSnym
ufadem, potvrzeni spravce objektu o provadéni nutnych stavebnich praci nebo rozhodnuti
okresniho soudu, pokud jde o domy v majetku mésta, v téchto ptipadech :

a) je-li pottebné s bytem nebo domem nalozit tak, Ze byt nelze uzivat nebo vyzaduje-li byt
nebo diim takové opravy, pfi jejichz provadéni nelze byt nebo diim delsi dobu uzivat,

b) jestlize najemce hrub¢ porusuje své povinnosti, vyplyvajici z najmu bytu zejména tim,
Ze nezaplatil ndjemné nebo tthradu za plnéni, spojena s uzivanim bytu za dobu delsi
nez 3 mésice (§ 711, odst.1, pism.d) OZ),

c) jestlize najemce nebo ti, kdo s nim bydli, pfes pisemnou vystrahu hrubé& porusuji dobré
mravy vdomé ( § 711,0dst.1, pism.c) OZ.

3) N4jemni smlouva je uzavirana na zéklad¢ pisemné vyzvy Spravy domt k uzavieni ndjemni
smlouvy na konkrétni bytovou jednotku. Podpisu najemni smlouvy bude pfedchazet uzavieni
smlouvy o kauci na byt dle nasledujiciho odstavce.

4) Vyse kauce, moznosti Cerpani a zpusob pouziti téchto financnich prostfedkl a nalezitosti
spojené s uzavienim kauce véetné urokd, stanovi zvlastni smlouva.

Vyse kauce je urena podle nasledujici tabulky (adaje v K¢):




1+ 312000 10 000 6 000

1+416000 12 000 7 000

VI.
DOBA NAJMU

1) Néajemni smlouva na pfenechani bytu do uzivani se uzavira na dobu uréitou jednoho roku.

V piipadé€ fadného uzivani bytu a plnéni povinnosti plynoucich z najemni smlouvy a budou-li
splnény podminky uvedené v ¢lanku Il. odst. 1) pismeno a),b),e) bude ndjemci ndjemni
smlouva prodlouZena vidy o 1 rok. V piipadé, Ze bude vyrazné piekroceno kriterium dle

¢l. IL. odst. 1)pism.f,bude ndjemni smlouva prodlouZena pouze o 6 mésicii.

2) V ptipadé prodeje domu dle "Zasad prodeje domli" se méni ndjemni smlouva uzaviend podle
¢lanku V. odst. 1) pism. a),d), téchto pravidel,na dobu neurcitou dodatkem ke smlouve.

VILI.
VYSE NAJEMNEHO

U nové€ uzaviranych smluv bude stanoveno najemné ve vysi maximalniho zakladniho v souladu
s platnymi pravnimi piedpisy o ndjemném z bytu a Ghrad¢ za plnéni poskytovand s uzivanim
bytu, ve znéni pozdgjsich predpisti. Po schvaleni v Radé mésta Ceské Budé&jovice miize

byt zakladni mési¢ni ndjemné kazdoro¢né s platnosti od 1. ervence do 30. ¢ervna nasledujiciho
roku upravované uréenymi koeficienty dle vynosu MF CR. Toto nijemné se vztahuje na byty,
ziskané dle téchto "Pravidel" s vyjimkou bytl, pfenechanych na zéklad¢ vyberového fizeni dle
¢1.XII. pokud RM nerozhodne jinak.

VIII.

PODNAJEM BYTU
Pronajaty byt nebo jeho Cast 1ze jinému pienechat do podndjmu jen s pisemnym souhlasem
mésta Ceské Budéjovice, zastoupeného Spravou domt po posouzeni ditvodi, pro které bude byt
prenechan do podnajmu. Souhlas s podnajmem bude vydan pouze z vaznych davodi (napf. prace
v zahranic¢i nebo mimo okres Ceské Budéjovice, denni studium mimo okres Ceské Bud¢jovice,
péce o osobu blizkou...)a to na dobu urcitou, nejdéle vsak na 1 rok.

IX.
SPOLECNY NAJEM

Na zéklad¢ pisemné zadosti ndjemce bytu mize Sprava domi ziidit spolecny najem pro
vice osob.



X.
VYMENA BYTU

Na zékladé pisemné dohody o vyméné bytu udéluje mésto Ceské Bud&jovice, zastoupené
Spravou domii v souladu s § 715 obcanského zdkoniku souhlas s vyménou bytu.

XI.
SLUZEBNI (DOMOVNICKE) BYTY

O ztizeni sluZzebniho bytu ve smyslu § 7 odst. 1, pism.a)zakona ¢. 102/1992 Sb. kterym se
upravuji nékteré otazky souvisejici s vydanim zak. €. 509/1991 Sb., kterym se dopliiuje
a upravuje obc¢ansky zakonik, rozhoduje Rada mésta Ceské Budéjovice.

XII.

UZAVIRANI NAJEMNICH SMLUV NA ZAKLADE
VYBEROVEHO RIZENI
Na zakladé& rozhodnuti rady mésta miize statutarni mésto Ceské Budg&jovice prostiednictvim
Spravy domi vyhlasit vybérové fizeni formou:
a) uzavieni smlouvy o plijéce a smlouvy o budouci smlouvé najemni o pfenechani bytu do
najmu,

b) uzavieni najemni smlouvy za nejvyssi nabidku mésicniho ndjemného.
¢) financéniho daru méstu.

XII1.
PRECHODNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Zadosti podané pied Gi¢innosti téchto pravidel budou nadéle v platnosti, pokud budou po
presetieni spliiovat jejich podminky.

Schvaleno Radou mésta Ceské Bud&jovice dne 21. &ervna 2000
Pravidla nabyvaji uc¢innosti dnem 1. ¢ervence 2000

1. tiprava schvélena 21. 3. 2001

nameéstek primatora primator mésta

Zdené€k Cép, V.I. Doc. RNDr. Miroslav Tetter, CSc., v.r.



Priloha

"Pravidel pro ptenechani bytii do ndjmu v domech v majetku mésta"

Kritéria
pro zatazeni do seznamu Zadateli

pocet boda
1) trvalé bydlisté v Ceskych Budgjovicich 10
2) délka podani zadosti 3/rok
3) délka trvani manzelstvi (ode dne podani zadosti) 2/rok
4) bydleni u rodic¢t, prarodi¢ii, sourozenci 1
bydleni u rodic¢ii se sourozenci 2
u cizich 5
na ubytovné 5
5) pocet nezaopattenych déti: 1 5
2 avice 7
6) obytna glocha piipadajici na osobu na uvedené adrese:
do4m 3
do 8 m? 2
do 12 m? 1
nad 12m? 0
7) pocet mistnosti na osobu:
do 0,45 10
do 0,65 6
do 1 (vCetn¢) 3
nad 1,0 0
8) zaméstnani v CB (starobni diichodci v CB, zakl. voj. sluZba,
matetskd dovolend, dalsi matetskd dovolena) po dobu minimalné
6 mésicu pred podanim zadosti a v dobé hodnoceni 30
9) socialni a zdravotni podminky (dolozené dokumenty)
- drzitelé prikazu ZTP 5
- zadost podand na zaklad€ rozvodu manzelstvi 5
- fyzické napadani 5
- alkoholismus v rodiné Zadatele 3



10) upozornéni na dosud nezjisténou skutecnost neuzivani
obecniho bytu, trvajici déle jak 6 mésict, kterd vyusti
v jeho uvolnéni - zisk bodl po uvolnéni 5

11) ucast ve stavebnim spoteni déle nez 2 roky, dolozena
platnou smlouvou véetné vypisi 5

12) ptijem domacnosti zadatele:

Pt{jmy (v nasobku Zivotniho minima)
Prokazatelné
5 rozhodnutim Oku, Prokazatelné
Clenove referatu socialni dokladem z
domacnosti podpory, finan¢niho ufadu
rozhodnutim Body nebo potvrzenim Body
MM, socialné o pfijmu od
zdravotniho zaméstnavatele
odboru
jednotlivec <10 6
bezdétni manzelé <10 14 <1,6 6
<10 14
rodi¢ + dité
10<1,6 20
13) doklad o bezthonnosti (u manzelti obou)
- vypis z rejstiiku trestl 10

nebo
- Cestné prohlaseni Zadatele o tom, ze v poslednich 10 letech
nebyl odsouzen pro imyslny trestny ¢in majetkové nebo

nasilné povahy 1
14) - neplaceni najemného z bytu, kde zadatel bydli - 30
- je-1i v rodiné zadatel nezaméstnana osoba produktivniho
véku (za kazdou osobu) -10




