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OBECNE ZAVAZNA
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KATASTRALNIHO UZEMIi CESKE BUDEJOVICE 7
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ZASTUPITELSTVO MESTA
CESKE BUDEJOVICE
DNE 16. ZARi 2004

s phihlédnutim k Uzemnimu planu mésta
Ceské Budéjovice schvalenému dne 23.3.2000 a
vyhlaSenému obecné zavaznou vyhlaskou ¢.
4/2000, o zavaznych céastech uzemniho planu
mésta Ceské Budéjovice, a k regulacnimu planu
Plavska“ v éasti katastrédlnino tzemi Ceské
Budéjovice 7, schvalenému dne 16. zafi 2004
usnesenim ¢. 185/2004,

v souladu s ustanovenim § 29 odst. 2 a 3
zakona ¢&. 50/1976 Sh., o Uzemnim planovani a
stavebnim rfadu (stavebni zakon), ve znéni
pozdéjSich predpisd, a v souladu s ustanovenim §
10 odst. d) a § 84 odst. 2, pism. b), i) zadkona ¢.
128/2000 Sh., o obcich (obecni ziizeni) ve znéni
pozdéjsich predpisti

vydava

OBECNE ZAVAZNOU VYHLASKU
€. 6/2004,

kterou se vyhlasuje zavazna ¢ast
regula¢niho planu z,PIavské“ v casti
katastralniho uzemi Ceské Budéjovice 7

~ CASTPRVNi
UVODNi USTANOVENI

clanek 1
vécny rozsah platnosti

(1) Pro ucely uzemniho planovani a pro ucely
spravniho rozhodovani o umisténi ¢innosti, déjl
(zejména technologickych procesu, dale jen ,d&ja")
a zafizeni, obvykle staveb (dale ,zafizeni®),
v feSeném uzemi regulacniho planu ,Plavska“ se
stanovuji zasady utvafeni Uzemi, to jest jeho
usporadani a vyuziti, a obecné a zvlastni regulativy,
jak nasleduje.

(2) Nedilnou soucasti vyhlasky je:
a) schéma feSeného Uzemi s ¢lenénim do blokl
jako pfiloha €. 1,
b) seznam pozemku dotéenych vefejné
prospésnymi stavbami jako pfiloha &. 2,
c) specifické regulacni prvky v jednotlivych blocich
bydleni jako pfiloha €. 3.

(3) Zavazna ¢ast je rovnéz vymezena v téchto
Castech regulacniho planu:
a) v kapitole C textové casti (Zavazna ¢&ast
regulaéniho planu),
b) v souvisejici ¢asti grafické ¢asti, ktera obsahuje
soubor vykresi v mapovych podkladech v
uvedenych meéfitcich, se zakresem podminek
usporadani a vyuziti feSenych ¢asti izemi, a to
1. vykres 2 — hlavni vykres - regulace v méfitku

1:1 000,
2. vykres 3 —doprava v méfitku 1:1 000,

3. vykres 4 — inzenyrské sité 1 (plynofikace,
elektrifikace, dalkové kabely) v mé&Fitku 1:1 000,
4. vykres 5 — inzZenyrské sit¢ 2 (kanalizace,

vodovod) v méfitku 1:1 000,
5. vykres 6 — vefejné prospésné stavby v méfitku
1:1 000.

c) v zavazné regulaci kapitoly D 1 (Kryci listy bloku),
d) v kapitole D 2 (Dolozka CO; v¢etné vykresu 7 —
civilni ochrana v méfitku 1:1 000),

(3) Projednanou, schvélenou a vyhlaSenou
zavaznou Ccasti a projednanou a schvalenou
smérnou Casti regula¢niho planu se fidi rozhodo-
vani Uzemné a vécné pfislusnych organu vefejné
spravy pfi uzemnim a stavebnim Fizeni, popfipadé
pfi spravnich fizenich souvisicich, nestanovi-li
zvlastni pfedpisy jinak, jimiz se zaklada vznik,
zména nebo zanik prav a povinnosti fyzickych a
pravnickych osob pfi uspofadani a vyuzivani
feSeného uzemi regulagniho planu ,Plavska*“.

(4) Neni-li v této vyhladce vyslovné stanoveno
jinak, fidi se rozhodovani vécné a mistné
pFislusnych organl vefejné spravy pfi Uzemnim a
stavebnim fizeni a ve spravnich fizenich
souvisicich ustanovenimi vyhlasky ¢. 4/2000, o
zavaznych &astech uzemniho planu mésta Ceské
Budéjovice.

(5) Neni-li v této vyhlasce vyslovné stanoveno jinak,
musi byt pfi rozhodovani v izemnim a stavebnim
fizeni, popfipadé v fizenich souvisicich pfihlédnuto
k obecnym technickym pozadavkim na vystavbu4.
(6) V prFipadé pochybnosti se vykladem obsahu
ustanoveni regulacniho planu, popfipadé uréenim
podminek v tomto planu stanovenych povéfuje v
souladu s ustanovenim ¢&lanku 186 az ¢&lanku 187
vyhlasky €. 4/2000, o zavaznych Castech uzemniho
planu mésta Ceské Budg&jovice odbor magistratu
meésta povéreny pofizovanim.

¢lanek 2
Uzemni a ¢asovy rozsah platnosti
(1) Vyhlaska plati pro uzemi ¢asti katastralniho
uzemi Ceské Budé&jovice 7 ve spravnim tzemi
statutarniho mésta Ceské Budg&jovice, a to v
rozsahu vymezeném v ¢lanku 3 této vyhlasky.
(2) Vyhlaska se vydava na dobu neurcitou.

_ CASTDRUHA )

USPORADANI A VYUZiVANi UZEMI
oddilprvni
USPORADANI UZEMI

clanek 3
vymezeni Gzemi

(1) Uzemi se pro udely reguladniho planu
vymezuje takto:
a) severni hranice: areal policie CR,
b) vychodni hranice: Plavska silnice,
c) jizni hranice: nova komunikace v prodlouzeni
Fugnerovy ulice,
d) zapadni hranice: Janackova ulice.

(2) Podrobnosti geografického vymezeni
polohy uUzemi jsou uvedeny v pfiloze €. 1 této
vyhlasky.

¢lanek 4

* Ustanoveni § 47 zakona &. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd&jsich predpist;
vyhlaska ¢. 137/1998Sb., o obecnych technickych pozadavcich
na vystavbu; vyhlaska ¢. 174/1994 Sb., kterou se stanovi obecné
technické pozadavky zabezpeCujici uzivani staveb osobami s
omezenou schopnosti pohybu a orientace.




lokality dotéené
regulacnim planem
ReSené Uzemi zasahuje do téchto lokalit a
makroblokli vymezenych Uzemnim planem mésta
Ceské Budsjovice:
a) lokalita 2.6.3. Krumlovska —
makrobloky 2.6.3.003., 2.6.3.017.,
b) lokalita 2.6.4. U Plavskeé silnice —
makrobloky 2.6.4.004., 2.6.4.005.,
2.6.4.006., 2.6.4.007.,
c) lokalita 3.9.2. Roznov-za trati —
makroblok 3.9.2.008..

¢lanek 5
€lenéni makroblok
v Uzemi na bloky

(1) Popis a cislovani blokd se Fidi zavaznymi
ustanovenimi &lanku 11 a ¢lanku 183 vyhladky ¢&.
4/2000, o zavaznych ¢&astech Uzemniho planu
mésta Ceské Budé&jovice.

(2) Uzemi v ramci makroblokt je pro potteby
regulacéniho planu ¢lenéno do téchto bloku:

a) makroblok 2.6.3.003. — blok 2.6.3.003.001,

b) makroblok 2.6.3.017. — blok 2.6.3.017.001,

c) makroblok 2.6.4.004. — bloky 2.6.4.004.001,
2.6.4.004.002, 2.6.4.004.003, 2.6.4.004.004,
makroblok 2.6.4.005. — bloky 2.6.4.005.001,
2.6.4.005.002, 2.6.4.005.003, 2.6.4.005.004,
2.6.4.005.005., 2.6.4.004.006.,
makroblok 2.6.4.006. — blok 2.6.4.006.001,
makroblok 2.6.4.007. — blok 2.6.4.007.001.

(3) Plosné vymezeni jednotlivych blokd je
uréeno vykresem cislo 2 v grafické ¢asti regula¢niho
planu, zéroven je znazornéno v pfiloze €. 1 této
vyhlasky.

(4) Bloky jsou dale ¢lenény na pozemky,
jejichz ureni se Fidi ustanovenimi ¢&lanku 12
vyhlasky €. 4/2000 o zavaznych &astech uzemniho
planu mésta Ceské Budsjovice.

oddil druhy
VYUZIVANI UZEMI

clanek 6
pripustnost ¢innosti,
déju a zarizeni v izemi

(1) Zakladni zasady vyuzivani Uzemi se fFidi
ustanovenimi &lanku 13 az c&lanku 90 vyhlasky &.
4/2000, o zavaznych c&astech uzemniho planu
mésta Ceské Budéjovice.

(2) Obecné regulativy pfi uspofadani a
vyuzivani uzemi se fidi ustanovenimi ¢lanku 91 az
¢lanku 101 vyhlasky €. 4/2000, o zavaznych ¢astech
tzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice.

(3) Zvlastni zasady a regulativy vyuzivani
uzemi se fidi touto vyhlaskou.

¢lanek 7

¢lenéni zemi z hlediska zastavitelnosti

(1) Zhlediska zastavitelnosti se cleni uzemi
na zastavitelné a nezastavitelné.

(2) Zakladni zasady utvafeni uzemi z hlediska
zastavitelnosti se fidi ustanovenimi ¢&lanku 14
vyhlasky €. 4/2000, o zavaznych &astech uzemniho
planu mésta Ceské Budsjovice.

(3) 2Zvlastni zasady utvareni Uzemi se fidi
touto vyhlaskou.

clanek 8
funkéni kategorie
vyuziti pozemkl v ramci blok

(1) Vuzemi se stanovuje vyuZziti pozemki
v rdmci blokl do téchto funk&nich kategorii:
) zastavitelné uzemi bydleni v rodinnych domech,
) zastavitelné Uzemi bydleni v bytovych domech,
) zastavitelné Gzemi dopravy,
)
)

Q0O T QO

zastavitelné uzemi garazi,

nezastavitelné Uzemi zelené méstskeé,

(2) Vyuziti pozemkd vramci blokd do
jednotlivych funkénich kategoriich je stanoveno
takto:

a) 2.6.4.004.001, 2.6.4.004.002, 2.6.4.005.001,
2.6.4.004.002, 2.6.4.005.003 - zastavitelné
uzemi bydleni v rodinnych domech (,BRD"),

b) 2.6.4.005.004 - zastavitelné UGzemi bydleni
v bytovych domech,

c) 2.6.3.017.001, 2.6.4.004.003, 2.6.4.004.004,
2.6.4.005.005, 2.6.4.007.001, 3.9.2.008.001 -
zastavitelné uzemi dopravy,

d) 2.6.4.005.006 — zastavitelné uzemi garazi ,G"),

e) 2.6.4.006.001 — nezastavitelné Uzemi zelené

méstské (,ZM").

D

¢lanek 9
zastavitelné uzemi
bydleni v rodinnych domech

(1) Bloky v uzemi bydleni v rodinnych domech
jsou vtextové a grafické &asti znaCeny indexem
,BRD“. Obvyklé a pfipustné jsou za dodrzeni
prostorovych regulaci vyrazné pfevaZzujici obytné
¢innosti, déje a zafizeni, jimiz se pro tento ucel
rozumi rodinné domy, dvojdomy, pfipadné bytové
(najemni) vily.

(2) Pripustné jsou dale doplnikové funkce typu
kancelafr, |ékafska praxe apod., s malou frekvenci
obsluhy.

(3) Nepfipustné jsou vesSkeré Cinnosti, déje a
zafizeni, které zatézi naru8uji prostfedi nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné. Nepfipustné je
zejména zfizovat a provozovat na téchto Uzemich
a) restaurace, vinarny, kavarny, cukrarny apod.,

b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro
nakladni automobily, uzitkova vozidla a autobusy a
pro privésy téchto nakladnich vozidel,

¢) nakupni zafizeni, sklady,

d) zafizeni dopravnich staveb, autoopravny a
autobazary,

e) velkoprostorové skleniky,

f) péstitelska zafizeni — drobné zvifectvo, slepice,
ptactvo.

g) dlouhodobé doCasné stavby, jimiz se rozumi
stavby s dobou trvani delSi nez pét let.

clanek 10
zastavitelné uzemi
bydleni v bytovych domech

(1) Blok v uzemi bydleni v bytovych domech je
v textové a grafické &asti znaCen indexem ,BYT".
Obvyklé a pfipustné jsou za dodrzeni prostorovych
regulaci vyrazné prevazujici obytné Cinnosti, déje a
zafizeni, jimiz se pro tento UcCel rozumi bytové
domy, domy hotelového typu.




(2) Pripustné jsou dale doplrikové funkce typu
kancelaf, |ékafska praxe apod., s malou frekvenci
obsluhy.

(3) Pripustné je rovnéz zfizovani odstavnych
stani ve venkovnim prostoru nebo pod bytovym
domem v pfizemi nebo suterénu v poctu 1,2 stani
na jeden byt.

(4) Nepfipustné jsou veSkeré ¢innosti, déje a
zafizeni, které zatézi naruSuji prostfedi nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné. Nepfipustné je
zejmeéna zfizovat a provozovat na téchto uzemich
a) restaurace, vinarny, kavarny, cukrarny apod.,

b) parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro
nakladni automobily, uzitkova vozidla a autobusy a
pro privésy téchto nakladnich vozidel,

¢) nakupni zafizeni, sklady,

d) zafizeni dopravnich staveb, autoopravny a
autobazary,

e) velkoprostorové skleniky,

f) péstitelska zafizeni — drobné zvifectvo, slepice,
ptactvo.

g) dlouhodobé docdasné stavby, jimiz se rozumi
stavby s dobou trvani deli nez pét let.

¢lanek 11
zastavitelné uzemi
dopravy
(1) Bloky v Uzemi dopravy jsou Uzemi uréena

pro dopravu motoristickou, cyklistickou a pési; jsou
jimi zejména tato uzemi pozemnich komunikaci:
a) uzemi pro sbérnou komunikaci funkéni tfidy B2, v
Sifkovych parametrech kategorie MS 9/60, jiz se
rozumi Uzemi hlavni, dopravné sbérna komunikace
se zvySenym vyuzivanim vefejnosti, zafazena do
dopravniho skeletu mésta, v€etné zastavek méstské
hromadné dopravy,
b) tzemi pro obsluzné komunikace funkéni tfidy C2
a C3, v Sitkovych parametrech kategorie MO 7/30,
jimiz se rozumi vybrana vefejné pfipustna uzemi
s mensi dopravni zatézi,
c) uzemi vefejnych dopravnich zafizeni, parkovist
se v feSeném Uzemi nenavrhuji.

¢lanek 12
zastavitelné uzemi
garazi

(1) Blok v uzemi garazi je v textové a grafické
Casti znaCen indexem ,G“. Obvyklé a pfipustné je
zachovani stavajicich garazi ve stavajici hmoté a
zajisténi pfijezdu k témto garazim z Bezejmenné
komunikace, pfipadné z Plavské silnice.

(2) Pripustna je rovnéz demolice garazi a jejich
nahrada odstavnymi stanimi.

(3) Nepfipustné je zfizovat a provozovat
jakékoliv Cinnosti, déje a zafizeni, které nejsou
uvedeny jako pfipustné.

clanek 13
nezastavitelné uzemi
zelené méstské

(1) Blok v uzemi zelené méstskeé je v textové a
grafické ¢asti znaCen indexem ,ZM®. Obvyklé a
pfipustné je zfizovat a provozovat détska hfiste,
zatraviiovat, vysazovat stromy a kefe, umistovat
lavicky.

(2) Pripustna je v okrajové casti zfidit
kioskovou trafostanici, vést podzemni inzenyrské
sité.

(3) Nepfipustné je zfizovat a provozovat
jakékoliv Cinnosti, déje a =zafizeni, které nejsou
uvedeny jako pfipustné.

o oddil treti )
PLOSNA, PROSTOROVA A OBJEMOVA
REGULACE USPORADANI UZEMI

clanek 14
obecna ustanoveni

(1) Plo$na, prostorova a objemova regulace
usporadani feSeného uzemi regulaéniho planu je
upfesnénim a rozSifenim zavaznych objemovych a
prostorovych regulativi, danych ustanovenimi
Clanku 97 vyhlasky €. 4/2000 o zavaznych Castech
tzemniho planu mésta Ceské Budsjovice.

(2) VSeobecné regulacni prvky dle ¢lanku 15
odst. (1) této vyhlaSky se vztahuji obecné
k usporadani v feSeném uzemi regulaéniho planu.

(3) Specifické regulacni prvky dle ¢lanku 15
odst. (2), které se vztahuji vzdy k jednotlivym
blokim bydleni, jsou uvedeny v pfiloze €. 3 této
vyhla8ky a ve vykresu Cislo 2 grafické Ccasti
regula¢niho planu, kde je vyznadena rovnéz hranice
jejich platnosti v ¢astech blokd €. 2.6.4.004.001,
2.6.4.004.002 a 2.6.4.005.001.

(4) Specifické regulacni prvky dle ¢lanku 15
odst. (2), které se vztahuji vzdy k jednotlivym
blokim dopravy, jsou uvedeny v ¢lanku 18 této
vyhla8ky a ve vykresu Cislo 3 grafické Ccasti
regulacniho planu.

clanek 15
zavazné regulacni prvky
(1) V8eobecné regulacéni prvky jsou:
a) hranice pozemku stavajicich rodinnych doma a
zahrad,
b) plochy stavebniho pozemku nové navrzené
pro rodinny diim — jsou v rozmezi 550 — 1100 m® a
Sife v uliéni hrané nesmi byt niz8i nez 17 m,
c) slouceni stavebnich pozemktl — dvé parcely
pro realizaci jednoho rodinného domu je mozZno
sloudit,
d) zaplavované uzemi — vystavba na parcelach
pod Udrovni zaplavy (orientacné nivelity Plavské
silnice) je pfipustna po provedeni nasypu terénu
nad uroven hladiny zaplavy,
e) odstaveni vozidel v garazich — prednostné
jako soucast rodinného domu s moznosti pfedsunuti
dle regula¢nich €ar maximalné se dvéma stanimi
s Sifi prGceli garaze do 7,5 m a vySkou okapu max.
2,5 m nebo atiky max. 3 m,
f) odstavna stani pro kratkodobé odstaveni
vozidel budou umisténa na pozemku pfed garazi
nebo vedle garaze, pfiCemz odstavené vozidlo
nesmi zasahovat na verejny pozemek,
g) oploceni do ulice — pIné pilife ve vzdalenosti 2-
3 m S$ife 0,6-1,2 m, podezdivka vy$e max. 0,7 m,
vyplii dfevo nebo kov, max. vySka 1,6 m nad
chodnikem, v pfipadé funkce protihlukové ochrany
(Plavska silnice) vySka dle vypoctu v hlukové studii
(max. 3 m) v kombinaci zdiva a dfeva,
h) drobné stavby jsou zahradni altany, sklady
naradi, skleniky (vyjma garazi a bazénu)




s regulovanou polohou — jejich pfipustna poloha je
vzdy za hlavnim objektem v zadni ¢asti pozemku a
je ur€ena jako minimalni vzdalenost od oploceni
sousedicich pozemkl, a to 2 m, po vzajemné
dohodé vlastnikl sousedicich pozemkl Ize spoijit
tyto stavby na spole¢né hranici; vyska okapu
drobné stavby nepfekroli 2,5 m a vySka hfebene
stfechy 4 m, pfip. vySka atiky u ploché stfechy 2,7
m od upraveného terénu zahrady — pozemku,
i) méreni vzdalenosti k zakreslenym hranicim se
provadi kolmo na tuto hranici, pfesah stfech a
balkon( vyénivajici pred priceli objektu do 1 m neni
pfi méfeni vzdalenosti povinné polohy hlavniho
praceli objektu zapogitavan,
j) vjezdy na pozemky v blocich bydleni budou
z vefejnych komunikaci,
k) u pozemku v narozni poloze se poloha vstupu
a vjezdu na pozemek nereguluje,
I) dvojdim bude feSen jednotné hmotové — tvar
stfechy, pocet podlazi a s jednotnym
architektonickym vyrazem, zvlasté typ a barva
krytiny, povrch a barevnost fasady, typ oken a jejich
déleni, feSeni architektonického detailu budou
v souladu.

(2) Specifické regulaéni prvky jsou:
a) zastavéni pozemku objekty (PZ) je regulaénim
prvkem udavanym v procentech celkové plochy
pozemku a stanovuje  maximalni  plochu
pudorysného primétu celého nadzemniho objektu
véetné presahl stfech delSich nez 1 m,
b) biologicky aktivni plocha (BA) je regulacnim
prvkem udavanym v procentech celkové plochy
pozemku a je minimem ponechané plochy pro
zatravnéni, ornici (zahony), pfirodni vodni plochy
apod.,
c) stavebni €ara nebo pasmo povinné polohy
pruceli vymezené vzdalenosti od pfislusné hranice
sousedici s obsluznou komunikaci, udava povinnou
polohu hlavniho priceli objektu,
d) stavebni hranice udava nepfekrocitelnou
hranici plochy pro umisténi hlavni hmoty objektu,
stavebni hranice je definovana vzdy od hranice
pozemku,
e) stavebni hranice rozdéleni dvojdomu udava
vzdalenost od sousedniho pozemku v pfipadé
vyjime¢né potfeby rozdélit dvojdim na dva
samostatné rodinné domy,
f) hranice garaze (vedlejSi hmoty) udava nejblizsi
pfipustnou vzdalenost priceli pfipadné predsunuté
vedlej§i hmoty od hranice pozemku u komunikace,
m) uliéni éara vymezuje rozhrani plochy
komunikace a pfilehlych soukromych parcel, jeji
poloha vyplyva z rozhrani funkci ploch a nema ve
vykresu Cislo 2 grafické casti regulacniho planu
samostatny typ ¢ary — je vyjadfena v ¢lanku 18 této
vyhlasky,
n) uliéni pfiény profil vyjadfuje graficky nebo
popisem pfi€né uspofadani komunikace mezi
uliénimi ¢arami, — je vyjadfen v ¢lanku 18 této
vyhlasky,
g) pocet podlazi (P) se udava v po¢tu nadzemnich
podlazi s konstrukéni vyskou do 3,3 m; vyska
pfizemi nad nejvy$§im mistem upraveného terénu
nebo verejného prostoru (chodnik, komunikace)
pfiléhajiciho k pozemku nesmi byt vys$Si nez 0,6 m;
pocet podlazi je pevny ve tvaru P 2 nebo P max. 2,

h) podkrovi obytné (OP), jako moznost vyuziti
pudniho prostoru, neni podlazim, pokud pudni
nadezdivka pod pozednici nebo spodni lic krokvi na
vngjsi fasadé nepfesahuje vySku 1,2 m nad
podlahou podkrovi; format regulativu napf.: P 1 +
OP;

i) ustupujici podlazi (UP) je mozno zfidit nad
rovnou stfechou, pokud jeho svislé stény ustupuji
od lice niz§iho podlazi min. o 2,7 m a jeho celkova
vySe nepfekro¢i 3 m; format regulativu napf.: P 2 +
UP,

j) vysSka objektu (V) se udava jako maximalni
vysSka atiky nebo okapu u stfech do spadu 10° a
jako maximalni vySka hfebene u stfech do spadu
42°; vyS8ka se méfi od upraveného terénu nebo
vefejného  prostoru (chodnik, komunikace)
pfilehlého k pozemku,

k) tvar strechy (S) je regulovan spadem stfeSnich
rovin nebo roviny a udavan ve stupnich; stfecha
rovna je definovana spadem 1°- 10° (15°), pficemz
udaj v zavorce plati pro stfechu oblou v jednom
sméru; stfecha sedlova, valbova nebo pultova je
definovana rozpétim spadu stfechy 35°- 42° nebo
maximalnim sklonem pultové stfechy max. 22°,

) smér hlavniho hiebene (H) udava u sedlové
nebo valbové stiehy se spadem 35°- 42° smér
hlavniho delSiho hifebene ve vztahu Kk pfilehlé
komunikaci, je zadan uhlem ve vykresu.

clanek 16
Zvlastni podminky pro ovéreni
vyuzitelnosti ¢asti uzemi
(1) Pro ovéfeni vyuzitelnosti bloku ¢&.
2.6.4.005.004. s funkéni kategorii zastavitelné
uzemi bydleni vbytovych domech je déna
podminka zpracovani architektonické studie (AS).
(2) Architektonicka studie bude pfedlozena
k posouzeni a odsouhlaseni odboru magistratu
meésta povéreného pofizovanim.

CASTTRETI
INFRASTRUKTURA V UZEMi

clanek 17
obecna ustanoveni

(1) Zakladni zasady utvafeni infrastruktury
v Uzemi se Fidi ustanovenimi ¢lanka 102 az 136
vyhlasky €. 4/2000 o zavaznych ¢astech uzemniho
planu mésta Ceské Budsjovice.

(2) Infrastruktura zahrnuje dopravu a
inzenyrské sité, jejichz soucasti jsou kanalizace,
vodovod, plynofikace a elektrifikace.

(3) Ochranna pasma stavajicich systémi
infrastruktury a ztoho plynouci omezeni
vlastnickych a jinych prav  k nemovitostem,
stanovena vsouladu se zvlaStnimi pFedpisy
zUstavaji v platnosti.

(4) Pro nové zfizované systémy infrastruktury
budou respektovana ochranna pasma, zavazné
stanovena v pfislusnych ¢&lancich vyhlasky ¢€.
4/2000, o zavaznych <&astech uUzemniho planu
Ceské Budé&jovice.




oddil prvni
DOPRAVA

¢lanek 18
regulace funkci a pfiénych profilt
v tzemi dopravy

(1)  Subsystétm  pozemnich  komunikaci
v feSeném Uzemi tyto bloky:

a) 2.6.3.003.001 — sbérna komunikace Plavska
silnice, funkéni tfida B2, Sifkova kategorie MS 9/60,
celkova 8ife uli¢niho profilu 18 m s oboustrannym
chodnikem:2+8+3(zeleny pas)+2+3(zeleny pas)m
(PROF 28323); vnové trase pak v profilu
2+8+5(zeleny pas)+2+3(zeleny pas)m (PROF
25823), v€etné jednostranného vefejného osvétleni
na vychodni strané,

b) 2.6.3.017.001 —  obsluzna komunikace
Janackova, funkéni tfida C2, Sitkova kategorie MO
7/30, Sife ulicniho profilu 12 m s jednostrannym
chodnikem: 2+6,5+3,5(zeleny pas)m (PROF 2 6,5
3,5), v€etné jednostranného vefejného osvétleni na
zapadni strané,

c) 2.6.4.004.003 — obsluzna komunikace Jaselska,
funkéni tfida C3, Sitkova kategorie MO 7/30, Sife
uliéniho profilu 12 m s oboustrannym chodnikem:
2+6+2(zeleny pas)+2m (PROF 2622), vcetné
jednostranného vefejného osvétleni,

d) 2.6.4.004.004 - obsluznd komunikace V.
Novaka, funkéni tfida C2, Sitkova kategorie MO
7/30, Sife uliéniho profilu 12 m s oboustrannym
chodnikem: 2+6+2(zeleny pas)+2m (PROF 2622),
v€etné jednostranného vefejného osvétleni na
severni stranég,

e) 2.6.4.005.005 —  obsluzna komunikace
Bezejmenna, funkéni tfida C3, Sifkova kategorie
MO 7/30, Sife uliéniho profilu 10 m s oboustrannym
chodnikem: 2+6+2m (PROF 262), vcetné
jednostranného vefejného osvétleni,

f) 2.6.4.007.001 —  obsluzna komunikace
Flgnerova, funkéni tfida C2, Sitkova kategorie MO
7/30, Sife uliéniho profilu 10 m s oboustrannym
chodnikem: 2+6+2m (PROF 262), vcetné
jednostranného vefejného osvétleni na jizni strané.

(2) V Guzemi prochazi cyklisticka trasa ulici V.
Novaka a c&asti nové Plavské silnice, ktera je po
provéreni ve smyslu ustanoveni ¢lanku 129 odst. (2)
vyhlasky ¢. 4/2000 o zavaznych &astech uzemniho
planu mésta Ceské Bud&jovice uréena jako
nevyhrazena v uliénim profilu.

(3) Trasa méstské hromadné dopravy (A-
BUS) v uzemi regulacniho planu je zachovana ve
stavajicim rozsahu vcetné stavajicich zastavek na
Plavskeé silnici.

(4) Doprava v klidu bude feSena vyhradné na
vlastnich pozemcich jednotlivych investor(.

¢lanek 19
zatizeni izemi hlukem z dopravy
(1) Zvysledku vypoCtu vyplyva, ze za
souCasnych podminek isofona pro Laeq = 60 dB
kolem Plavské silnice lezi ve vzdalenosti 10 m od
osy této komunikace. Isofona 10 m v Urovni parteru
(pfizemi) se dotyka okraje pozemkl pfilehlych
k Plavské silnici a do doby realizace zastavby jizni
Céasti feSeného uzemi v€etné nové Plavské silnice
(pfelozky) bude hygienicky limit dodrzen prakticky
na celé ploSe téchto pozemku.

(2) Pro objekty o vySce do dvou nadzemnich
podlazi do vzdalenosti cca 10 m od okraje pozemku
pfilehlého k Plavské silnici, a to bez ohledu na jeho
orientaci, nebude tfeba nasledného pouziti
pasivnich protihlukovych opatfeni a v dalSich
stupnich projektové dokumentace posuzovat hluk.

(3) Pro objekty o vySce do dvou nadzemnich
podlazi ve vzdalenosti mensi nez 10 m od okraje
pozemku pfilehlého k Plavské silnici bude nutno v
dalSich stupnich projektové dokumentace takovyto
zamér posoudit z hlediska ochrany pfed nadlimitnim
hlukem a pfipadné navrhnout pouziti pasivnich
protihlukovych opatfeni.

(4) Pokud se bude realizovat zastavba
navrzena v jizni casti Uzemi a sni souvisejici
prelozka Plavské silnice, bude nutno v ramci tohoto
zaméru posoudit hlukové poméry v feSeném uzemi,
pfipadné navrhnout poZiti protihlukovych opatfeni
pro ochranu jak stavajicich, tak navrzenych objektd,
a to vramci stavby prelozky Plavské silnice Cdi
technické vybavenosti tohoto nové navrzeného
obytného souboru.

oddil druhy
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

clanek 20
zasobovani uzemi
vodou

(1) Vodovodni sit je napojena na Vodarenskou
soustavu Jizni Cechy. Rozvod pitné je navrzen
prodlouzenim stavajiciho vodovodu v Plavské silnici
PE DN 160.

(2) V pfi¢nych ulicich budou z davodd zajisténi
pozarni vody polozeny nové vodovodni fady min.
DN 110. Trasy jednotlivych Fadd budou umistény
spolu  sostatnimi  inZenyrskymi  sitémi  do
komunikaci.

¢lanek 21
odkanalizovani uzemi
a Cisténi odpadnich vod

(1) Uzemi s pozemky v Jaselské ulici je
odkanalizovano novou jednotnou kanalizaci. Uzemi
s pozemky polozZené jizné od Jaselské ulice bude
odkanalizovano oddilnou kanalizaci.

(2) Splaskové vody budou odvedeny do nové
Cerpaci stanice Plavska.

(3) Podminujici investici pro rozvoj feSeného
uzemi je odkanalizovani do méstské kanalizace, to
znamena, ze stavby na pozemcich budou vzdy
napojeny na vefejny kanalizani fad. Provizorni
feSeni formou jimek na vyvazeni je nepfipustné a
nebude povolovano.

(4) V ulici V. Novaka je mozné jako docasné
feSeni pro splaskovou kanalizaci zfidit spolecné
vytlaéné potrubi, kterym budou splasky ¢erpany do
Janackovy ulice ze spole¢né Cerpaci stanice nebo
individualnim C€erpanim z jednotlivych pozemkd.
Vytlatné potrubi nebude soucCasti vefejné
kanalizaéni sité, bude spravovano jeho uzivateli a
bude mit charakter sdruzené kanalizani pfipojky.

(5) Stavajici splaskova kanalizace je DN 300,
nova splaskova kanalizace vCetné sbérace
k Cerpaci stanici podél Plavské silnice bude min. DN
250.




(6) Destové vody zifeSeného Uzemi budou
odvedeny do prostoru pod Velky jez. Pobrezni
sbéra¢ bude svétlosti min. DN 1000, nova destova
kanalizace bude min. DN 300.

(7) Kanalizani sit bude budovana a
propojovana v komunika¢nim skeletu uzemi.

clanek 22
zasobovani tzemi plynem
Zasobovani uzemi plynem je feSeno pfivedenim
zemniho plynu stfedotlakym plynovodem PE 160.
Z tohoto plynovodu budou vedeny stfedotlaké
plynovody do komunikaci odbodujicich z Plavské
silnice.

¢lanek 23
zasobovani uzemi
elektrickou energii

(1) V feSeném uzemi je pro zajisténi elektfiny
pro novou zastavbu navrzena nova trafostanice pfi
Fagnerové ulici v bloku ¢. 2.6.4.006.001 s funkéni
kategorii — nezastavitelné Uzemi zelené méstskeé.
Tato trafostanice bude napojena kabelem na
stavajici trafostanici v Janackové ulici.

(2) Znové trafostanice budou vyvedeny pro
feSené uzemi C¢Ctyfi vyvody NN, z trafostanice
Plavska budou pro feSené uUzemi vyvedeny dva
vyvody NN. V ulicich je rozvedeno nizké napéti
3+PEN400/230V 50Hz TN-C, a to kabelovym
vedenim vzemi pfevazné v chodnicich nebo
zelenych pasech. Provoz sité je smyckovy,
zokruhovany.

~_ CASTCTVRTA
PECE O PRIRODU A KRAJINU
(USES A ZELEN)

¢lanek 24
zakladni zasady a opatieni
(1) Obecné regulaéni podminky péce o pfirodu
a krajinu jsou zavazné urceny v ¢lanku 137 vyhlasky
€. 4/2000, o zavaznych Castech Uzemniho planu
Ceské Budgjovice.

¢lanek 25
plan uzemniho systému
ekologické stability
(1) Na uUzemi regulaéniho planu nejsou
vymezeny zadné prvky Uzemniho systému
ekologicke stability.

clanek 26
zakladni zasady usporadani zelené

(1) V uzemi regulaéniho planu jsou uréeny tyto
prvky zelené:
a) jednostranné stromofadi vysokych lip podél
zapadni strany Plavské silnice v zeleném pasu Sife
3 m, ktery je soucasti uliéniho profilu této
komunikace, a to stavajici i nové navrzené podél
nové Plavske silnice,
b) blok zelené podél ulice Flignerova,
b) zeler v uzemi bloku bydleni v bytovych domech
s charakterem pobytové zelené,
d) zeleh v soukromych zahradach u rodinnych
dom{.

(2) Prvky zelené méstské a zelené v bloku
bydleni v bytovych domech musi svoji kompozici a
vyb&rem dfevin odpovidat vyznamu této casti
mésta.

¢lanek 27
hospodarieni s odpady
(1) Hospodareni s odpady bude realizovano
v souladu s ,Programem odpadového hospodafstvi
mésta Ceské Budgjovice.

clanek 28
vyhodnoceni naroki na zabor
zemédélského pudniho fondu

(1) V souladu s obecnymi pravnimi pfedpisy se
pro ucely rozvoje uUzemi regulaniho planu je
navrzen zabor pudy ze zemédélského pudniho
fondu 2,76 ha.

(2) Podle kultury puddy a ochrany
zemédélského pudniho fondu bude proveden zabor
orné pldy I. tfidy ochrany o rozloze 1,15 ha, zabor
zahrad o celkové rozloze 1,61 ha (ztoho I. tfidy
ochrany o rozloze 1,43 ha + Iv. tfidy ochrany o
rozloze 0,18 ha).

CAST PATA
ZVLASTNi PODMINKY
VYUZiVANi UZEMI

clanek 29
pamatkova péce

(1) Dle ustanoveni § 22 zakona o statni
pamatkové pé(f:i2 bude-li se provadét stavebni
¢innost na uUzemi s archeologickymi nalezy, jsou
stavebnici jiz od doby pfipravy stavby povinni tento
zamér oznamit Archeologickému uUstavu a umoznit
jemu nebo opravnéné organizaci provést na
takovém Uzemi zachranny archeologicky prdzkum.

(2) Obdobné se postupuje, ma-li se na
takovém uUzemi provadét jina cinnost, kterou by
mohlo byt ohrozeno provadéni archeologickych
prizkuma.

clanek 30
verejné prospésna a asanacni opatreni,
pro néz lze vlastnicka prava
zéasti nebo zcela vyvlastnit
(vefejné prospésné stavby a plochy a stavby ve
verejném zajmu)

(1) Pozemky nebo stavby, k nimz jsou dotc¢ena
prava vlastnicka nebo prava pfibuzna pro vefejné
prospésny ucel a které byly uréeny jako vefejné
prospésné stavby, jsou jako takové oznaceny v
grafické a textové Ccasti uzemné planovaci
dokumentace, je jim poskytovana uUzemni a
souvisici ochrana.

(2) Vymezeni ploch pro vefejné prospésné
stavby je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni
pozemku nebo staveb podle § 108, odst. 2, pism. a)
stavebniho zakona®, pokud nebude mozno feSeni

2 Ustanoveni § 22 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péce, ve znéni pozd&jsich predpist

3 Ustanoveni § 108, odst. 2, pism. a) zdkona ¢. 50/1976 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist




majetkopravnich vztahl dosahnout dohodou nebo
jinym zpusobem.

(3) Pozemky nebo stavby, k nimz jsou dotena
prava vlastnikl nebo prava pfibuzna pro vefejné
prospésny ucel, jsou uvedeny jmenovité v seznamu
pozemk( dotéenych vefejné prospéSnymi stavbami,
ktery je nedilnou soucasti této vyhlasky jako pfiloha
€. 2 této vyhlasky, déle jsou vymezeny ve vykresu €.
6 grafické ¢asti a v kapitole D 1 regulac¢niho planu.

CAST SESTA
5 USTANOVENI
PRECHODNA A ZAVERECNA

clanek 31
civilni ochrana
uzemi

(1) Podrobnosti o civilni ochrané obsahuje
samostatna dolozka CO, jako kapitola D 2
regulacniho planu. Tento dokument bude v souladu
s obecnym pravnim predpisem Kk dispozici
pfisluSnym spravnim organdm opravnénym vydavat
pfislusna povoleni k vystavbé.4

(2) Uzemi lezi v pasmu dosahu priilomové
viny (Rimovska nadrz), evakuace pro tuto variantu
je feSena pro mésto centralng. Uzemi neni vhodné
k umistovani krytd zdlvodu moznosti zaplavy
prilomovou vinou. Nejsou zde prostory pro
ubytovani evakuovanych osob. Zdravotni
zabezpeleni obyvatelstva spada do kompetence
Krajské nemocnice v Ceskych Budéjovicich.

(3) V uzemi nejsou prostory pro sklady civilni
ochrany, ani nejsou pozadovany. Rovnéz zde
nejsou sklady nebezpecnych materiald. Objekty
zvlastniho vyznamu nejsou navrhovany.

(4) Nouzové  zasobovani vodou je
z provéfenych studen u rodinnych domd a v
zahradach a dovozem vody v cisternach. Pro odbér
pozarni vody je zfizeno Cerpaci misto u lavky pfes
feku Malsi, pfip. nad Velkym jezem, na vodovodnich
fadech budou zfizeny hydranty. Zachranné a
likvidaéni prace feSi krizovy Stab mésta.

clanek 32
navrhy zmén
uzemné planovaci dokumentace
(1) Zmény zavazné casti regulaéniho planu
projednava a schvaluje zastupitelstvo mésta, a to na
navrh  vedouciho odboru magistratu meésta
povéfeného pofizovanim, pfi¢emz tento odbor vyda

primator mésta
doc. RNDr. Miroslav Tetter, CSc., v.r.

* Ustanoveni zakona ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném
zachranném systému a o zméné nékterych predpisii a vyhlasky ¢.
380/2002 Sb., k piipravé a provadéni tikolti ochrany
obyvatelstva

ve véci doporucujici stanovisko. Zmény zavazné
¢asti se vzdy vyhlasuji obecné zavaznou vyhlaskou
mésta.

(2) O upravach smérné casti regulacniho planu
rozhoduje na navrh vedouciho odboru, na zakladé
stanoviska odboru zastupitelstvo mésta Ceské
Budé&jovice.

(3) Rozhodnuti o zméné charakteru uzemi,
jimz se meéni charakter Uzemi s pfipustnou vy$Si
z4téZi a méné pFisnymi regulaénimi podminkami na
uzemi s pfipustnou niZsSi zatézi a regulacnimi
podminkami pfisn&jSimi, je nezvratné.

(4) Pro nalezitosti podavani navrh( zmén
regulaéniho planu se uziji pfiméfené ustanoveni
¢lankd 189 vyhlasky €. 4/2000, o zavaznych ¢astech
tzemniho planu mésta Ceské Budsjovice.

¢lanek 33
sprava a evidence
regulaéniho planu

(1) Schvaleny regulacni plan archivuje Krajsky
ufad — JihoCesky kraj, odbor uzemniho planovani,
stavebniho fizeni a investic.

(2) Schvaleny regulaéni plan archivuje,
spravuje, regulaéni podminky nezbytné pro ucely
uzemniho a stavebniho fizeni pfed pfislusSnymi
spravnimi organy k nahlédnuti a pro informaci vSem
fyzickym a pravnickym osobam a organim vefejné
spravy, které prokazaly na véci nepochybny pravni
zajem, je povinen poskytnout odbor magistratu
meésta povéfeny pofizovanim, popfipadé stavebni
Urad magistratu mésta Ceské Budéjovice.

clanek 34
ustanoveni prechodna

(1) Uzemni a stavebni, popfipadé souvisici
spravni fizeni, zapoCata prede dnem ucinnosti této
vyhlasky budou ukonfena v souladu s predpisy
dosud platnymi. Spravni organy rozhodujici ve véci
vSak ve vSech pfipadech, kdy to bude mozné,
pfihlédnou k ustanovenim této vyhlasky.

¢lanek 35
Tato obecné zavazna vyhlaska, kterou se
vyhlaSuje zavazna &ast regulacniho planu ,Plavska“
nabyva platnosti dnem schvaleni a ucinnosti
uplynutim zadkonné patnactidenni |haty ode dne
vyhlaseni.

nameéstek a statutarni zastupce primatora
Mgr. Juraj Thoma, v.r.
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Priloha ¢.1 OZV ¢.6 /2004
Schéma felieného fizemi s Slenénim do blok




priloha ¢. 2 OZV ¢. 6/2004

SEZNAM POZEMKU DOTCENYCH
VEREJNE PROSPESNYMI STAVBAMI

vefejné prospésna stavba

Ciselny kod bloku

dotéené pozemky parc. €.

VPS 1 Plavska silnice — prava trasy a | 2.6.3.003.001 3949/1, 3929/11, 3929/18, 3929/17, 3931/3, 3931/1,
navrh pfeloZeni (nova Plavska) 3933, 3931/4, 3735/1, 3732/1, 3732/3, 3735/2, 37203,
véetné koridor( inZenyrskych 3340/1, 3720/2, 3697/1
siti — vodovodni, kanalizacni,
plynovodni fad, elektrické
vedeni, vefejné osvétleni
VPS 2 nové obsluzné komunikace 2.6.4.005.005 345312, 3453/3, 3340/1, 3697/1, 3697/2, 3720/3,
funkéni tfidy C2 a véetné (Bezejmenna) 3720/1, 3732/3
koridor(i inzenyrskych siti —
vodovodni, kanalizacni, 2.6.4.007.001 3453/3, 345312, 3340/1

plynovodni fad, elektrické
vedeni, vefejné osvétleni

(prodlouzena Fiignerova)

VPS 3 nova trafostanice kioskového

typu

2.6.4.006.001

334011
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SPECIFICKE REGULACNi PRVKY
V JEDNOTLIVYCH BLOCICH BYDLEN

(v jednotlivych blocich nejsou vZdy stanoveny vSechny prvky vymezené v ¢l. 15 odst. 2 této vyhlasky)

priloha ¢. 3 OZV ¢. 6/2004

Stavebni ¢ara nebo pasmo povinné polohy priceli, stavebni hranice, stavebni hranice rozdéleni dvojdomu a hranice
garaze pro jednotlivé pozemky v blocich jsou znézornény a okétovany ve vykresu €. 2 grafické ¢asti regulacniho planu

Ciselny kod bloku 2.6.4.004.001
¢ast bloku zapadni vychodni
zastavéni pozemku objekty (PZ) PZ 40% PZ 40%
biologicky aktivni plocha (BA) BA 50% BA 50%
pocet podlazi (P) + podkrovi obytné (OP) P max. 2 + OP, u piistaveb P1+0P
stavajicich objektu individualné
pocet podlazi + ustupujici podlazi (UP) P max. 2 + UP, u pfistaveb -
stavajicich objektu individualné
vySka objektu (V) V95m V85m
tvar stfechy (S) S max. 42° S 35°-42°
smér hlavniho hfebene (H) - H 90 jen u pozemkd parc. ¢.
377411, 377511, 3777

Ciselny kdd bloku

2.6.4.004.002

Cast bloku

severni + podél Janackovy ul.

jizni

zastavéni pozemku objekty (PZ)

PZ 40%

PZ 40%

biologicky aktivni plocha (BA)

BA 50%

BA 50%

pocet podlazi (P) + podkrovi obytné (OP)

P max. 2 + OP, u pfiistaveb
stavajicich objektu individualné

P max. 2 + OP, u pristaveb
stavajicich objektu individualné

poCet podlazi + ustupujici podlazi (UP)

vySka objektu (V) V85m V85m
tvar stfechy (S) S 35° - 42° S 35° - 42°
smér hlavniho hiebene (H) H 90 jen u pozemkii parc. ¢. -

3757/1,2; 3760/1,2; 3761; 3763;

3765/1,2; 3766; 3767/1; 3771/2
Ciselny kod bloku 2.6.4.005.001
¢ast bloku severni jizni parc. €. 3736/
zastavéni pozemku objekty (PZ) PZ 40% PZ 40% PZ 40%
biologicky aktivni plocha (BA) BA 50% BA 50% BA 50%
pocet podlazi (P) + podkrovi obytné (OP) - P max. 2 + OP P1+0P
pocet podlazi + ustupujici podlazi (UP) P max. 2 + UP P max. 2 + UP
vySka objektu (V) V8,5m V10,5m V8,5m
tvar stfechy (S) S$1°-10° (15°) S max. 42° S 35° - 42°
smér hlavniho hfebene (H) - - -
Ciselny kéd bloku 2.6.4.005.002
zastavéni pozemku objekty (PZ) PZ 40%
biologicky aktivni plocha (BA) BA 50%
pocet podlazi (P) + podkrovi obytné (OP) P1+0P
pocet podlaZi + ustupujici podlazi (UP) P1+UP
vy$ka objektu (V) V8,5m
tvar stfechy (S) S max. 42°

smér hlavniho hiebene (H)
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Ciselny kdd bloku 2.6.4.005.003
zastavéni pozemku objekty (PZ) PZ 40%

biologicky aktivni plocha (BA) BA 50%

pocet podlazi (P) + podkrovi obytné (OP) P1+0OP

pocet podlazi + ustupujici podlazi (UP) P1+UP

vySka objektu (V) V8,5m

tvar stfechy (S) S max. 42°

smér hlavniho hfebene (H) -

Ciselny kod bloku 2.6.4.005.004
zastavéni pozemku objekty (PZ) PZ 45%

biologicky aktivni plocha (BA) BA 20%

pocet podlazi (P) + podkrovi obytné (OP) -

pocet podlazi + ustupujici podlazi (UP) P3+UP

vySka objektu (V) V13im

tvar stfechy (S) S1°-10° (15°)

smér hlavniho hfebene (H)
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