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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo mésta Ceské Budéjovice, jako vécné a mistné pFisluiny spravni organ podle § 6 odst. (5)
pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen
»stavebni zakon“) a §§ 10, 11 a § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni (dale jen
»spravni rad”), v souladu s § 84, odst. (2), pism. x) zdkona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (Obecni zfizeni), v
platném znéni, a v souladu s § 43 odst. (4) stavebniho zdkona

vydava

po provedeném fizeni podle § 55b ve vazbé na §§ 52 az 53a § 188 stavebniho zakona a ve vazbé na §§171
az 174 spravniho fadu, podle § 54 stavebniho zdkona

ZMENU é. X2 UPnM
V LOKALITE 3.7.2. U BRANISOVSKE SILNICE
v katastrdlnim tzemi Ceské Budéjovice 2

schvéaleného usnesenim Zastupitelstva mésta Ceské Budéjovice ¢. ..., jeho? zavaznd ¢ast byla vydana
obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 4/2000 dne 17. 5. 2000 s u¢innosti od 15. 6. 2000, ve znéni jeho pozdéjsich
zmén a Uprav, v rozsahu ndvrhové ¢asti dokumentace, upravené na zakladé vysledku projedndni podle
§55b ve vazbé na §§52 a7 53a § 188 stavebniho zakona a podle §§ 171 aZ 174 spravniho radu.
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VYROKOVA CAST ZMENY

Uzemni plan mésta Ceské Budé&jovice, v platném znéni, resp. obecné zdvazna vyhlaska ¢. 4/2000 ze dne
17. kvétna 2000, o zavaznych ¢astech Gzemniho planu mésta Ceské Budéjovice, v platném znéni, (dale
jen ,0ZV*) se Zmé&nou UPnM méni takto:

1 ROZSAH ZMEN V CASTI 1. — OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA (0zV)

Beze zmén.

2 ROZSAH ZMEN V CASTI 2. - KRYC LIST LOKALITY

OZV se zménou €. XZ méni v krycim listu lokality takto:

V ¢asti UDAJE O INFRASTRUKTURE — ZASOBOVANI UZEMi VODOU, v ZAVAZNE CASTI se nové vklada text
ve znéni: ,Vodovodni fady v kolizi s navrhovanou zdstavbou prelozit. Ovéfrit kapacitu a tlakové poméry ve
vodovodni siti.”

V ¢asti UDAJE O INFRASTRUKTURE — ZASOBOVANI UZEMi VODOU, v INFORMATIVNI CASTI se rusi text ve
znéni: ,Lokalita je umisténa v 1. tlakovém pdsmu. Vodovodni fady jsou v dobrém technickém stavu.” a je
nahrazen novym textem ve znéni: , Lokalita je zdsobovdna z redukovaného gravitacniho pasma vodovodu
Svabiv Hradek. Vodovodni Fady jsou vyjma vodovodd OC 600 a OC 300 v dobrém technickém stavu.
Vodovodni fady z materialu ocel je potfeba obnovit.”

V &asti UDAJE O INFRASTRUKTURE — ODKANALIZOVANI UZEMI, v ZAVAZNE CASTI se rusi text ve znéni:
,Rozsifeni jednotné sité dle navrhované zastavby.” A je nahrazen textem ve znéni: ,,Navrhnout oddilnou
kanalizaéni soustavu, provérit zplsob nakladani s destovymi vodami (vyusténi destové kanalizace do
vsaku, do recipientu, pfipadné do jednotné kanalizace). Situovat nové stoky do novych komunikaci.
Kanalizacni stoky v kolizi s navrhovanou zastavbou preloZit. Ovérit kapacitu stavajici stokové sité.”

V &asti UDAJE O INFRASTRUKTURE — ODKANALIZOVANI UZEMI, v INFORMATIVNI CASTI se nové vklada
text ve znéni: ,,nové vznikajici stokova sit bude oddilného charakteru.”

3 ROZSAH ZMEN V PRILOZE &. 1 0ZV — SEZNAM MAKROBLOKU DOTCENYCH
KOMPOZICNI OSOU

Pfiloha €. 1 OZV — seznam makroblokd dotéenych kompoziéni osou, se Zménou UPnM méni takto:

V tabulce pfilohy ¢. 1 OZV jsou vyjmuty nasledujici makrobloky:

Cislo Funkce UpfFesnéni Zastavitelnost Regulace Klasifikace Celkova
makrobloku uzemi funkce mésta Vyméra
(m2)
3.7.2.016. uzemi vodnich ploch nezastavitelné u primésti 221,6
3.7.2.021. Uzemi smisend s bydlenim zastavitelné R primésti 10312,2
kolektivniho
charakteru
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Do tabulky ptilohy ¢. 1 OZV budou doplnény nasledujici nové makrobloky:

Cislo Funkce Upiesnéni Zastavitelnost Regulace Klasifikace Celkova
makrobloku uzemi funkce mésta Vyméra
(m2)
3.7.2.040. Uzemi smisena s bydlenim zastavitelné primésti 35613,3
kolektivniho
charakteru
3.7.2.041. uzemi krajinné zelené nezastavitelné primésti 5029,2
vSeobecné

4 ROZSAH ZMEN V PRILOZE €. 2 0ZV — SEZNAM MAKROBLOKU DOTCENYCH
LOKALNIM CENTREM UZEMI (2A) A OHNISKEM UZEMI (2B)

Beze zmén.

5 ROZSAH ZMEN V PRILOZE €. 3 OZV — SEZNAM MAKROBLOKU DOTCENYCH
POVINNOSTI USPORADAT ARCHITEKTONICKOU NEBO URBANISTICKOU
SOUTEZ

Beze zmén.

6 ROZSAH ZMEN V PRILOZE &. 4 0ZV — DALSI PODMINKY PRO ROZHODOVAN(
V UZEMI RESENEM ZMENOU UPNM

Makroblok 3.7.2.040.z-XZ SKOL-3:

e Pozadavky na umisténi a prostorové usporddani staveb:
Pro makroblok 3.7.2.040.z-XZ SKOL-3 zména predepisuje odstupriovanou maximalni podlaznost ve
tfech pasmech podlaZznosti:
Severni pasmo podlaZnosti:

max. podlaznost: 4 nadzemni podlazi + 1 ustupujici podlazi, 2 podzemni podlazi
bariérova funkce — odstinéni hluku z rusné Branisovské ulice
jednosmérna orientace

Stfedni pdsmo podlaZnosti:

max. podlaznost: 3 nadzemni podlazi + 1 ustupujici podlazi, 2 podzemni podlazi
funkce prevainé kolektivniho bydleni s kvalitnim vefejnym prostorem
obousmérna orientace

Jizni pasmo podlaZnosti:
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max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi
funkce pfevainé individualniho bydleni
fadova zastavba/atriové domy
Pasma podlaznosti nejsou vymezena konkrétnimi hranicemi. Zména predepisuje tato pasma jako
flexibilni ve svych plochach s tim, Ze musi byt zastoupena vSechna tfi a naplfovat pfedepsanou
funkci.

Maximalni zastavitelnost makrobloku se stanovuje na 65%.

Zastavitelnost udava maximalni mozné procento zastavéni budovami a veskerymi zpevnénymi
plochami z celkové vyméry makrobloku 3.7.2.040.z-XZ SKOL-3.

e Pozadavek na prostupnost Uzemi:
V makrobloku 3.7.2.040.z-XZ SKOL-3 bude zajisténa prostupnost pro pési vychodo-zapadni mezi
funkéni plochou krajinné zelené rekreacni a plochou krajinné zelené vieobecné.

e Pozadavek na retenci vody v Uzemi
Likvidace destovych vod bude prednostné feSena vsakovanim nebo retenci pfed odvadénim
povrchovych vod do jednotné kanalizace. Plochy venkovnich parkovacich stani budou provedeny
zatravnovaci dlazbou.

Makroblok 3.7.2.041.z-XZ KV:

e Zména ¢. XZ UPnM stanovuje pro novy makroblok 3.7.2.041.z-XZ KV vysadbu nové zelené, prevazné
smiSeného charakteru v odpovidajici hmotové skladbé k sousedni plose lesa a liniové zelené podél
jizni hranice feSeného Uzemi.

[ ROZSAH ZMEN V PRILOZE €. 5 0ZV — UZEMNI STUDIE A REGULACNI PLANY

Beze zmén.

8 ROZSAH ZMEN V PRILOZE &. 6 0ZV — SEZNAM DOTCENYCH LOKALIT S
VYZNACENIM TYPU UZEMI PODLE VZTAHU K POVODNI

Beze zmén.
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O UDAJE 0 POCTU LISTO ZMENY UPNM A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Zmény UPnM obsahuje 30 stranek textu.

Graficka ¢ast zmény Uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

I.1. Zakladni ¢lenéni Uzemi 1:10 000
II.1. Koordinacni vykres 1:10 000
2.1. Hlavni vykres — funkéni regulace dzemi (funkéni feseni ploch) 1:10 000
2.1. Hlavni vykres — funkéni regulace uzemi (funkéni fesSeni ploch) — kryci list

lokality 1:5000
3.1. Komunikacni skelet mésta 1:10 000
3.2. Schéma vedeni hromadné dopravy 1:10 000
4.1. Zaplavova uzemi, vodni plochy a toky 1:10 000
4.2. Odkanalizovani uzemi 1:10 000
4.3. Zasobovani Uzemi vodou 1:10 000
4.4, Zasobovani Uzemi plynem VTL a STL 1:10 000
4.5. Zasobovani uzemi plynem NTL 1:10 000
4.6. Zasobovani uzemi teplem 1:10 000
4.7. Zasobovani Uzemi elektfinou a radiokomunikace 1:10 000
5.1. Vykres systému zelené 1:10 000
1.1. Siréi vztahy 1:20 000
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ODUVODNENI ZMENY

1 POSTUP PRI PORIZOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Pofizeni zmény &. XZ UPnM

Redené Uzemi zmény &. XZ UPnM je vymezeno v grafické &asti této Gzemné planovaci dokumentace (déle
jen ,,UPD“). O potizeni Zmény UPnM rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Budéjovice (déle jen ,ZM“)
svym usnesenim ¢. 101/2022 ze dne 13.6.2022 s tim, Ze Zména UPnM bude pofizovana ve smyslu §§ 55a
a 55b stavebniho zékona (zkracenym postupem pofizovani). Navrhovatelem Zmény UPnM je spoleénost
SWIETELSKY Real Estate s.r.o., Prazska ti. 495/58, 370 04 Ceské Budéjovice, vlastnik dotéenych pozemkd
Fedeného Uzemi Zmény UPnM.

Zpracovatelem Zmény UPnM je atelier A8000 s.r.o., Radniéni 136/7, 370 01 Ceské Budé&jovice.
Projektantem zmény je Ing. Martin Krupauer, €. autorizace 01263.

Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem (Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor
Uzemniho planovani) pfi pofizovani jednotlivych fazi UPD ve spravnim tuzemi mésta Ceské Bud&jovice je
pro volebni 2022 az 2026 na zakladé usneseni ZM ¢. 50/1X/2022 Ing. Lubomir Bures, ndméstek primatorky.

Verejné projednani zmény ¢. X2 UPnM
Bude doplnéno po verejném projednani.

2 UPRAVA DOKUMENTACE PO VEREJNEM PROJEDNANI

Bude doplnéno po vefejném projednani.

3 VYHODNOCEN{ KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI Z HLEDISKA $IRSICH VZTAHU
Vv UZEMI

Re$eni Zmény UPnM nema vliv na Gzemné planovaci dokumentaci sousednich obci, Gzemi zmény se

nachdzi v katastralnim Gzemi Ceské Budé&jovice 2, uvnit¥ spravniho Uzemi mésta. Vzhledem k charakteru
Zmény UPnM nedochézi v prfipadé koordinace vyuZivani Gzemi z hlediska $irich vztah( k nesoulad@im.

4 \YHODNOCEN{ SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

41 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOIJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni, vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické
oblasti republikového vyznamu. Spravni Gzemi mésta Ceské Budé&jovice leZi v rozvojové oblasti OB 10
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(rozvojova oblast Ceské Budéjovice). Zménou UPnM s ohledem na jeji charakter nedochazi k ovlivnéni
ukolld stanovenych pro tuto oblast.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika GUzemniho rozvoje CR, v platném znéni, vymezuje zdméry v oblasti dopravni a technické
infrastruktury. Z téchto zdmér( do fe$eného Gzemi Zmény UPnM nezasahuje zadny a ani Zména UPnM
svym charakterem zadny neovliviuje.

Navriené Feeni této Zmény UPnM nema vliv na koridor konvenéni zelezniéni dopravy ZD10 (¢l. 85) a ZD16
(€l. 92), na koridor dalnice D3 (¢l. 98) a na koridor kapacitni silnice SD21 (¢l. 122).

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANI

Politika Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni, stanovuje obecné priority a cile tzemniho rozvoje, které
je tieba respektovat pfi tzemné planovaci ¢innosti. Vzhledem ke skuteénosti, kdy Zména UPnM neméni
stanovenou koncepci rozvoje danou platnym UPnM, Ize konstatovat, e zména respektuje priority a cile
tzemniho rozvoje stanovené v Politice Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni.

42 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO KRAJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a
specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upfesnuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti
republikového vyznamu. Redené tzemi Zmény UPnM lei v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB
10 (rozvojova oblast Ceské Budé&jovice). Zménou UPnM s ohledem na jeji charakter nedochézi k ovlivnéni
tkol@l stanovenych pro tuto oblast. Tyto Ukoly jsou respektovany platnym UPnM a zménou nedochdzi ke
zménam v jejich respektovani.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni, vymezuji zdméry v oblasti dopravni a
technické infrastruktury. Z téchto zdmér( do feseného tzemi Zmény UPnM nezasahuje a ani Zména UPnM
svym charakterem Zadny neovliviuje.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni, vymezuji Uzemni systém ekologické stability
nadregionalniho a regionalniho vyznamu. Do feSeného Uzemi zmény nezasahuje zadny prvek uzemniho
systému ekologické stability vymezeny nadiazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

ROZVOJOVE PLOCHY
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Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji nebo definuji rozvojové plochy
nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a primysl, sport a rekreaci, téZbu nerostnych surovin, asanaci
a asanacni upravy. V Feeném tzemi Zmény UPnM se 7adnd takovato plocha nenachazi.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANI KRAJE

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni stanovuiji priority Uzemniho planovani kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, hospodarského rozvoje
a socialni soudrznosti obyvatel). S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty resi pouze dil¢i otazky
regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré priority Uzemniho planovani kraje. Popsany jsou proto
pouze priority, zasady a Ukoly tykajici se Zmény UPnM.

priority pro zajisténi . Zména UPnM zménou vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyufziti, a
ptiznivého Zivotniho to ze sportovniho arealu na plochy smisené bydleni kolektivni —
prostiedi pfimésti nevyZaduje nové zabory zemédélského puadniho fondu. Ve
svém dusledku zména vyuZiti ploch umoznuje intenzivnéjsi vyuZziti jiz
jednou vymezenych ploch uréenych pro zastavbu bydleni. Na stejné
velké ploSe umoZiuje realizaci vice bytovych jednotek ¢&imz
v disledku omezuje potfebu zabirani novych ploch nezastavéného
uzemi.
Priorita ochrany zemédélského pUdniho fondu je tak naplnéna.
priority pro zajisténi « Nejsou s ohledem na charakter, rozsah a velikost feseného uzemi
hospodafského rozvoje Zmény UPnM Feseny.

priority pro zajisténi o BraniSovskd ulice je v Uzemnim planu popsdna jako vyznamnd

socialni soudrznosti kompozi¢ni osa, jejiz vyznam by se mél do budoucna posilit. Zména

obyvatel Casti plochy sportovniho aredlu na smiSené plochy bydleniho
kolektivni jednak vhodné navdZe na kolektivni bydleni vymezené
vychodné, severné a c¢astecné i severozapadné od reSeného Uzemi
Zmény UPnM a zaroven zachova moznost prechodu z vyssi zstavby
do nizkopodlazni zastavby a dale do volné krajiny.

Priorita zachovani tradi¢niho obrazu méstskych sidel v krajiné je tak
naplnéna.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiICH HODNOT

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni stanovuji podminky koncepce ochrany a
rozvoje ptirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot. Uzemni plan tyto priority respektuje a dale rozviji,
jak je uvedeno nize. S ohledem k povaze zmény, ktera ze své podstaty rfesi pouze dil¢i otazky regulace
uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré podminky ochrany hodnot. Popsany jsou proto pouze podminky
tykajici se Zmény UPnM.

podminky koncepce V feseném Uzemi nedochazi k zaboru novych ploch nezastavéného
ochrany a rozvoje Uzemi a tim ani k novym zaborlim zemédélského pudniho fondu.
pfirodnich hodnot Dochazi k pfemisténi zastavitelnych a nezastavitelnych funkcnich
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ploch se zachovanim velikosti. Zménou funkéni plochy ze sportovniho
aredlu (SA) na plochu smiSenou kolektivniho bydleni je dosazeno
zintenzivnéni kapacity bydleni v koncentrovaném Gzemi a tim se ve
svém dUsledku omezuje potieba zabirani novych ploch pro vystavbu
bydleni.

Podminka ochrany zemédélského pldniho fondu je tak naplnéna.

podminky koncepce « Nejsou s ohledem na charakter, rozsah a velikost feseného Uzemi
ochrany a rozvoje Zmény UPnM Fedeny.
kulturnich hodnot

podminky koncepce «  Zména UPnM zménou vyuZiti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, a
ochrany a rozvoje to ze sportovniho arealu na plochy smisené kolektivniho bydleni —
civiliza¢nich hodnot primésti umoznuje ¢ast feSeného uUzemi vyuzit i pro obcanskou

vybavenost a podnikatelské aktivity. Timto feSenim je tak umoznéno
polyfunkéni vyuziti Uzemi namisto monofunkéniho.

Podminka podpory rozvoje verejné infrastruktury je tak naplnéna.

PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CiILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJIN

Zasady uzemniho rozvoje Jihoceského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a stanovuji pro
né zasady vyuZivani Uzemi. Zmé&nou UPnM nedochdzi ke zménam koncepce fedeni krajiny, definované
v platném UPnM.

UZEMNi STUDIE KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Do feeného Gzemi (izemniho planu zasahuje Uzemni studii krajiny Jihogeského kraje (USK JCK). S ohledem

na charakter zmény lze konstatovat, Ze zména tak nemé vliv na uvedenou studii krajiny. Zménou tak nedochézi

k ovlivnéni Gizemnich podminek pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny nebo pozadavku na uspofadani
a vyuziti Gzemi a koldi pro Gizemni planovani, jez USK JCK pro individulni krajinné jednotky stanovuje.

5 VYHODNOCEN{ SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNI{HO PLANOVAN({

Obecné jsou cile a tikoly Uzemniho planovani popsany v §§ 18 a 19 stavebniho zakona, které Zména UPnM,
jak je uvedeno nize, respektuje. S ohledem k povaze zmény, kterd ze své podstaty resi pouze dil¢i otazky
regulace Uzemi, neni mozné, aby plnila veskeré ukoly uzemniho planovani. Popsany jsou proto pouze
ukoly tykajici se Zmény UPnM.

51 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 18 odst. 1 Tento zdkladni princip dlouhodobé udrZitelnosti vyvoje obce je
Zménou UPnM dodrzovan. Zména vytvafi predpoklady pro umisténi nové
polyfunkéni zastavby, kterd nebude mit negativni dopad na pfiznivé
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soulad s § 18 odst. 2

soulad s § 18 odst. 3

soulad s § 18 odst. 4

soulad s § 18 odst. 5

soulad s § 18 odst. 6

Zivotni prostredi a taktéz neohrozi podminky Zivota budoucich generaci.
UmoZnéni vystavby negativné neovliviiuje ptirodni, kulturni a civilizacni
hodnoty Uzemi véetné urbanistického a architektonického dédictvi.
Soustavnost a komplexnost feSeni ucelného vyuZiti a prostorového
usporaddni tzemi mésta Ceské Budéjovice je zajisténa kontinuitou a
navaznosti na platny Uzemni plan a na zpracované Uzemné analytické
podklady.

Zména UPnM reaguje na aktudlni a provéfené pozadavky na zménu v
Uzemi, ¢imz napliuje pozadavky na soustavnost a komplexnost feseni
uzemi.

Zména UPnM vychdzi zaktudlniho pozadavku na fe$ené Uzemi a
dokoncené realizace zakladni technické vybavenosti v feSeném udzemi
Zmény UPnM. NavrZenym fe$enim jsou zohlednény vefejné zajmy i
zaméry soukromé. TaktéZ koordinace verejnych a soukromych zajma
vychazi z vefejného projednani Zmény UPnM v ramci kterého je dén
prostor pro uplatnéni namitek, pfipominek a stanovisek.

Tyto zékladni principy Uzemniho planovéani jsou ve Zméné UPnM
respektovany. V navrhovaném feseni dochazi ke sladéni dil¢ich vefejnych
i soukromych zajmQ, respektujicich princip dlouhodobé udrZitelnosti
vyvoje mésta Ceské Budéjovice a rozvoj konkrétni lokality a jeji prechod
do krajiny. Zména UPnM pracuje s hodnotnymi prvky krajiny v pfimé
navaznosti na feSené Uzemi a navazuje na né nezastavitelnymi plochami
ve svém navrhu.

V ndvrhu se vyskytuji plochy krajinné zelené, kde je pocitdno s umisténim
zafizeni pro rekreaci a pfipadné dalSich drobnych pfipustnych staveb a
zatizeni. Zména UPnM je vsouladu stémito principy Uzemniho
planovani.

Zména UPnM neni v rozporu s témito principy Uzemniho planovani.

52 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulads § 19
odst. 1 pism. b)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizacnich
hodnot je obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy a
doporuéeni Zména UPnM vyuziva.

BraniSovska ulice je v Gzemnim planu popsana jako vyznamna kompozi¢ni osa,
jejiz vyznam by se mél do budoucna posilit. Zména &asti plochy sportovni aral
na smiSené kolektivni bydleni jednak vhodné navaZe na kolektivni bydleni
vymezené vychodné a severné od feSeného Uzemi a zaroven zachova moznost
prechodu z vyssi zastavby do nizkopodlazni zastavby a ddle do volné krajiny.

Zména UPnM tak v Fe$eném Gzemi stanovuje vhodné novou koncepci vyu7iti
dané lokality.
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soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulads § 19
odst. 1 pism. e)

soulads § 19
odst. 1 pism. f)

soulads § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulads § 19
odst. 1 pism. j)

soulads § 19
odst. 1 pism. k)

soulad s § 19
odst. 1 pism. |)

soulad s § 19
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19
odst. 1 pism. o)

soulad s § 19
odst. 1 pism. p)

Zména UPnM reaguje na pozadavky na zmény v Gzemi, ¢emui odpovida i
pfijaté teSeni. Zména UPnM vychazi zaktudlniho poZzadavku vymisténi
stavajici betonarky a jejiho nahrazeni hodnotnou zastavbou ukoncujici
urbanistickou strukturu mésta a jeji prechod do krajiny.

Zména UPnM respektuje podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
nastavené v platném UPnM.

Zména UPnM nastavuje novou vykovou regulaci v Feeném tGzemi a stanovuje
zastavitelnost v feSeném Uzemi. Tato nové stanovena regulace vychazi ze
stavu feSeného Uzemi, resp. charakteru navazujici zastavby, a z poZadavku na
plynuly prfechod do krajiny.

Etapizace neni navrhovéna.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény resen.

Neni s ohledem na charakter zmény resen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Zména UPnM zménou vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, a to ze
sportovniho aredlu na plochy smisené kolektivni bydleni — pfimésti umoziuje
na stejné velké plose bydleni pro vice obyvatel. V disledku toho tak klesaji
naklady na udrzby verejné infrastruktury v freSeném uzemi (napf. silnic, siti
technické infrastruktury).

Zména UPnM tak naplfiuje Ukol na hospodarné vynakladani prostfedkil z
verejnych rozpoctd.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény resen.

Neni s ohledem na charakter zmény rfesen.

Poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, Uzemniho planovani,
ekologie a pamatkové péce se v Uzemnim planu uplatiuji zejména pfri
stanoveni dil¢ich feseni Zmény UPnM.
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O VYHODNOCEN{ SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména UPnM je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru tzemniho planovani, zakonem ¢.
183/2006 Sh., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich, vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. o izemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

S ohledem na skute¢nost, kdy Zména UPnM navazuje na platny Gzemni pldn, respektuje jim nastavenou
koncepci a fedeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Zména UPnM tedy respektuje Uzemnim pldnem
zvolené ¢lenéni, pojmenovani a nastaveni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Zména UPnM pouziva nazvoslovi, grafické prostiedi a strukturu platného Gzemniho plénu.

S ohledem na skutecnost, kdy zménou nedochazi k novym zaborlim zemédélského padniho fondu, neni
tento vykres zpracovan. Stejné tak zménou nejsou vymezovany nové verejné prospésné stavby, opatieni
a asanace nebo ménény stdvajici, neni tento vykres vefejné prospésnych staveb Zménou UPnM
zpracovan.

{ VYHODNOCEN{ SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A
SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

Po uplatnéni stanovisek dotéenych orgdnG k navrhované Zméné UPnM bude provedeno jejich
vyhodnoceni.

8 VYHODNOCENI SPLNEN{ POZADAVKL) OBSAHU ZMENY

Z rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ceské Budé&jovice o pofizeni Zmény UPnM vyplynuly nésledujici
pozadavky na jeji obsah.

B. Resené tizemi Zmény UPnM

V pribéhu pofizovdni Zmény UPnM mdZe vyplynout nutnd uprava Feseného tzemi.

Resené uzemi se nachdzi u Branisovské ulice, v oblasti stdvajici betondrky. Podle UPnM jsou fesenym
uzemim ndsledujici makrobloky:

e 3.7.2.021. se zplisobem vyuZiti zastavitelné uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho
bydleni v primésti (SKOL-3) dle ¢l. 35 02V,

® 3.7.2.022. se zplisobem vyuZiti zastavitelné uzemi pro sportovni aredly (SA) dle ¢l. 45 OZV,

® 3.7.2.023. se zplisobem vyuZiti nezastavitelné uzemi krajinné zelené vseobecné (KV) dle ¢l. 82
ozv,

® 3.7.2.016., 3.7.2.017. se zplisobem vyuZiti nezastavitelné uzemi vodnich ploch (VP) dle ¢l. 76
ozv.

D. Pfedmét Zmény UPnM
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Predmétem Zmény UPnM je zména zpiisobu vyuZiti ze SKOL-3, SA, KV a VP na:

- zastavitelné uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v prfimésti (SKOL-3) dle ¢l. 35 OZV,

- zastavitelné uzemi pro sportovni aredly (SA) dle ¢l. 45 OZV.

V ramci reseného uzemi bude provéreno uspordddni uzemi vymezenim ploch typu SKOL-3 a SA, ddle bude
provéreno ponechdni ploch VP dle stdvajiciho UPnM a pfevymezeni plochy KV v rémci feseného uzemi tak,
aby byla ponechdna jeho velikost.

Vyporadani pozadavkul:

Zména provérila rozsah feseného Gzemi a kvali prevymezeni ploch VP (podrobnéjsi odlvodnéni dale)
vyplynula potifeba ho zvétsit o makrobloky:

¢ 3.7.2.020. se zpusobem vyuZiti nezastavitelné tzemi krajinné zelené rekreacni (KR) dle ¢l. 83
ozv,
© 3.7.2.018., 3.7.2.019. se zplsobem vyuZiti nezastavitelné tizemi vodnich ploch (VP) dle ¢l. 76
ozv.

Zména UPnM provéFila moznou zménu z Gzemi sportovniho arealu (SA) na Gzemi's charakterem smi$enym
kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3).

Zména UPnM provéfila ponechani ploch VP dle stavajiciho UP. S ohledem na zménu usporadani okoli je
vhodné je prevymezit se zachovanim celkové velikosti, dochdzi vSak krozsiteni feseného uzemi
jihovychodné tak, aby feseni bylo komplexni a zohlednilo souvislosti s ptilehlou plochou krajinné zelené
rekreacni (KR).

Bylo provéreno prevymezeni plochy KV pti zachovani jeji velikosti.

Podrobnéjsi odGvodnéni viz v nasledujici kapitole.

O KOMPLEXNI ZDUVODNEN{ PRIJATEHO RESEN(

9.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Zduvodnéni zmény

Dlvodem pofizeni zmény je zména vyuZiti plochy SA na SKOL-3 a pfevymezeni ploch KV a VP na pozemcich
nebo ¢astech pozemk parc. ¢. 1969, 1970, 1974/1, 1974/6, 1974/7, 1974/8, 1974/9, 1974/11, 1974/12,
1974/13, 1974/14, 1974/15, 1974/16, 1974/20, 1974/21, 1974/22, 1974/23 v k.u. Ceské Bud&jovice 2.
S ohledem na komplexnost feSeni bylo FeSené Gzemi rozsifeno o pozemky parc. ¢. 1975/2 a 1975/1 také
v k.u. Ceské Budéjovice 2.

ROZSIRENi "
RESENEHO %,
UZEMI

.

Schéma Upravy rozsahu reseného Uzemi

==



V soucasnosti je v Uzemi umistén areal betonarky, ktera by méla byt vymisténa a nahrazena zdstavbou
s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni - pfimésti (SKOL-3). Jedine¢na poloha reSeného Gzemi na
okraji mésta predjima dllezZitost vyporddani se v navrhu s pfirozenym ukoncenim urbanistické zastavby
ze severu a vychodu a pfechodem do krajiny na zdpad a jih. Motivem ndvrhu zmény je vyuziti Uzemi pro
kvalitni zastavbu i vefejny prostor se SirSimi ndvaznostmi na okolni zaméry a pfileZitosti.
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ViyFez kryciho listu platného UPnM s vyznadenim Fedeného Gzemi

Vyznamna kompoziéni osa BraniSovské ulice kopiruje severni stranu feSeného Uzemi. Zajistuje napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu, pfinasi vSak i negativa jako hluk z dopravy. Podél BraniSovské
ulice je podle platného tzemniho planu navriena prevazné vystavba kolektivniho nebo smisené
kolektivniho bydleni navazujici na zastavbu podél Husovy tf. Zména UPnM na tuto zastavbu navazuje ve
své severni ¢asti, ddle k jihu klesa podlaznost a méstsky charakter pfechazi pres pfiméstsky do krajiny.
Zména UPnM rozéifenim plochy SKOL-3 na jih s regulaci podlaZnosti zajisti tento pfirozeny prechod.

V navrhu se prokazalo, ze plavodni funkcni plocha sportovni arealy (SA) svymi riznorodymi moznostmi
vyuziti nenechava jistotu takového ukonceni urbanistické zastavby mésta, kterd by splnila pozadavky na
plynuly pfechod do krajiny. Mezi pfipustné Cinnosti, déje a zafizeni v plochach SKOL-3 patfi i sportovni a
rekreacni sluzby, které mlZou prirozené vypliiovat verejné prostory mezi objekty kolektivniho bydleni a
tim v urcité mire kompenzovat zruseni plochy SA. SKOL-3 umoZiiuje ¢ast feSeného Uzemi vyuzit i pro
obcanskou vybavenost a podnikatelské aktivity. Timto feSenim je tak umoznéno polyfunkéni vyuziti Uzemi
namisto monofunkéni plochy sportovniho arealu.

V jihovychodnim rohu feseného Uzemi se nachazi dvé stredné velké vodni plochy pfirodniho charakteru
(makrobloky 3.7.2.018. a 3.7.2.019.) obklopené plochou krajinné zelené rekreacni (makroblok 3.7.2.020.).
Zohlednéni hodnoty tohoto mista pro Uzemi a SirSi navaznosti v krajiné je samoziejmosti ndvrhu. Soucasné
zména pracuje s jeho méstotvornym propojenim s navazujicim verejnym prostorem.
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Dalsi dvé drobné vodni plochy dle platného tzemniho planu (makrobloky 3.7.2.016. a 3.7.2.017.) budou
Zménou UPnM pfemistény a slou¢eny s jednim ze stavajicich vétsich vodnich ploch tak, aby celkovy soucet
velikosti vodnich ploch v Gzemi nebyl redukovén oproti stavajicimu UPnM. Timto slou¢enim se docili lepsi
vyuzitelnosti zastavitelného Uzemi, navic se sjednoti a celkové rozsifi a zkompaktni prirodni plocha
krajinné zelené rekreacni (KR).

Les na zdpadni strané uzavira zastavitelnou plochu, ohrani¢uje mésto. Zména na néj navazuje pruhem
plochy krajinné zelené vSeobecné (KV), jejiz hlavni funkci zde je zajistit pfechod mezi méstem a lesem
v pfirodnim charakteru. Pruh KV na zdpadé a plocha KR na vychodé feseného Uzemi jsou propojeny
zelenym koridorem KV kopirujicim jizni hranici feSeného Gzemi. Tento koridor pfiznivé ovlivni celkovou
jednotnost Uzemi a uzavre zastavitelnou plochu, zajisti plynuly prechod zastavéného uzemi do krajiny a
v neposledni fadé umozni bezpeénou migraci drobnych Zivocich( mezi vétsimi pfirodnimi celky a tim bude
plnit ptiznivou funkci v Zivotnim prostredi.

Posouzeni podlaznosti zastavby

Zména UPnM obsahuje jeden zastavitelny makroblok (3.7.2.040. SKOL-3). Pro zaji§téni navaznosti na
méstskou zastavbu vychodné a severné a zaroven na krajinu jizné a zdpadné, zména predepisuje
odstupnovanou maximalni podlaznost ve tfech pasmech podlaznosti:

Severni pasmo podlaZznosti:

e max. podlaznost 4 nadzemni podlaZi + 1 ustupujici podlazi, 2 podzemni podlazi
e bariérova funkce — odstinéni hluku z rusné BraniSovské ulice
e jednosmérna orientace

Stfedni pasmo podlaZznosti:

e max. podlaznost 3 nadzemni podlazi + 1 ustupujici podlazi, 2 podzemni podlazi
o funkce prevainé kolektivniho bydleni s kvalitnim vefejnym prostorem
e obousmérna orientace

Jizni pdsmo podlaZnosti:

e max. podlaznost 2 nadzemni podlazi, 1 podzemni podlazi
e funkce prevazneé individudiniho bydleni
e fadova zastavba

Pasma podlaznosti nejsou vymezena konkrétnimi hranicemi. Zména predepisuje tato pasma jako flexibilni
ve svych plochach s tim, Ze musi byt zastoupena vsechna tfi a naplfiovat predepsanou funkci.
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Celé feSené Uzemi se nachazi v ochranném pasmu s vyskovym omezenim staveb verejného vnitro statniho
/neveiejného mezinarodniho letité Ceské Budé&jovice, tj. ochranného pdsma s vyskovym omezenim
staveb. S ohledem na vySe uvedené navrzena vyska zastavby neprekracuje okolni zastavbu a respektuje

tak ochranné pasmo.

".Illlla 'n .:

Posouzeni zastavitelnosti

Zména UPnM pro zastavitelnou &ast Feseného Uzemni stanovuje maximalni zastavitelnost 65 %
(makroblok 3.7.2.040.-zXZ SKOL-3).

Pro posouzeni struktury zastavby, resp. uréeni procenta zastavitelnosti byly posouzeny pfilehlé plochy
stavajici zastavby a dle platného UPnM zastavitelné plochy podél Brani$ovské silnice zatim nezastavéné.

Navriend procenta maximalni zastavitelnosti makrobloku ve Zméné UPnM kopiruji strukturu navazujici
zastavby a nevybocuji z charakteru navazujiciho dzemi.

Navaznost na technickou infrastrukturu - zasobovani elektfinou
Pro napojeni planované vystavby obytné zény bude nutno vybudovat kabelovou kioskovou distribucni

trafostanici22/0,4 kV.
TS se napoji dvojitym kabelem VN na budouci kabely VN do nové budované trafostanice ,, U Hada“

za komunikaci Branisovskou.
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Trasy primarnich kabel( VN 22 kV budou pIné respektovany, pfipadné prelozky se fidi prislusSnym
platnym zdkonem.

Predpokladané bilance:
Pro pldnovanou obytnou zonu je predpoklddany poZadavek na elektrickou energii dle planované zdstavby:

1/ bytové domy 205 bytu el. poZadovany pfikon 450 kw
2/ vystavba RD 26 RD el. poZadovany prikon 150 kW
3/ obcanskd vybavenost el. poZadovany prikon 300 kW

Celkovy predpoklad poZadavku na zdsobovadni elektrickou energii 900 kW

Pro napojeni bude v dané lokalité instalovana distribucni kioskova trafostanice osazena 2kusy el stroju.
Rozvody NN navrhovat zdsadné kabelem NN uloZzenym do vykopu v chodnicich, pfipadné v zeleném
zatravnéném pasu.

Kabeldz NN pak ukoncena v elektro pilifich na hranici pozemkU jednotlivych RD a bytovych domu.

Upravy stavajici VN a NN rozvod
V rdmci Upravy VN rozvodu je v planu majitele elektro sité eg.d Uprava:

-demontaz a prepojeni stavajici venkovni VN linky, ktera je v soucasnosti ukoncena sloupovou
trafostanici oznaceni ,Betondarka U Hada“. Bude zrusena a timto bude v planovaném prostoru obytné
zény zruseno ochranné pasmo venkovniho vedeni VN v Sifi 2x7 m.

Stranka 20 z 30



Venkovni rozvody NN budou v rdmci zmény vyuziti dané lokality zruseny bez nahrady.
NN bude kompletné feseno nové z nové trafostanice TS.

Venkovni osvétleni

Pro zajisténi bezpecnosti bude v nové zastavbé provedena instalace verejného osvétleni.

Verejné osvétleni bude napojeno z nové trafostanice. Venkovni osvétleni bude provedeno dle celkové
koncepce vefejného osvétleni mésta Ceské Budé&jovice. Budou pouZity Usporné osvétleni téles s LED
svétlenymi zdroji a dale provedeno Usporné tizeni svételného toku s ¢asovym a provoznim rezimem.
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Navaznost na technickou infrastrukturu - zasobovani vodou a odkanalizovani tzemi

Vodovod stavajici stav

Ulici U Hada z jihozapadu je ke kfiZovatce ulic U Hada x BraniSovskd priveden hlavni vodovod OC 600.
Odtud je k zdjmovému uzemi v soubéhu veden hlavni vodovod OC 600 z roku 1983, OC 300 z roku 1982,
uliéni vodovod PE 90 z roku 1998 a elektricky kabel NN. Tyto stdvajici vodohospodarské sité jsou
v provozovani spoleénosti CEVAK a.s., jsou vedeny volnym terénem jizné od komunikace Brani$ovska.

Na vychodé je veden novy vodovodni fad PE 1600 z roku 2022 vedeny kolem nové zastavby bytovych
dom( jizné od BraniSovské ulice. Areal betonarky je zasobovan arealovymi rozvody PE 90 a PE 63
napojenymi na vodovodni fad PE 90 z roku 1998.

Vodovodni fady jsou zahrnuty v gravitaénim pasmu Svabadv Hradek.
Odkanalizovani uzemi

Méstskou stokovou sit tvofi prevainé stokova sit jednotna, oddilnd stokova sit je zfizena na okrajich
mésta, zpravidla v novéjsi zastavbé. Jednotna stokova sit zahrnuje fadu odlehc¢ovacich komor s odtokem
do pfilehlych vodoteti. Kone¢nym recipientem stokové sité je feka Vitava v profilu pod jezem v Ceském
Vrbném.

Soubézné svodovody OC 600, OC 300 a PE 90 je podél komunikace BraniSovska vedena jednotna
kanalizace PP 300 zroku 2009, do které je odkanalizovan stavajici areal. Vychodné od aredlu je
v komunikaci vedena jednotnd kanalizace PVC 300 z roku 2003. Obé kanalizace jsou zaustény do jednotné
kanalizace PVC 400 z roku 2003, ktera dale pokracuje do ulice U lesa (BE 1650 sbéraé MAJ). Tyto stavajici
vodohospodarskeé sité jsou v provozovani spole¢nosti CEVAK a.s.

Ndavrh vodovodu a kanalizace v souladu s platnym tizemnim planem

Mésto Ceské Budéjovice ma tzemni plan z roku 2000 v Uplném znéni zahrnujici viechny dfive vydané
zmény Uzemniho planu véetné posledni vydané zmény €. 99, ktera nabyla G¢innosti dne 07. 07. 2023.

Dle platného uzemniho planu budou fesené pozemky zdsobovany z ulicniho vodovodniho fadu vedeného
ulici BraniSovska (Obr.1 Zasobovani pitnou vodou) a odkanalizovany budou do kanalizace vedené ulici
Branisovska (Obr. 2 Odkanalizovani Gzemi).

V== — s S S

Obr.1 Uzemni plan - Zasobovani pitnou vodou Obr. 2 Uzemni plan - Odkanalizovani Gzemi
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Vodovod navrh

Vodovodni fad OC 600 je z nevhodného materialu, v souladu s platnym UP ma byt provadé&na postupnd
obnova vodovodi v nevyhovujicich technickém stavu.

V makrobloku 3.7.2.040.-zXZ SKOL-3 budou navrzeny nové uli¢ni vodovodni fady situované do komunikaci
s ohledem na stavajici a navrZeny dopravni skelet. Nova zastavba bude napojena na uli¢ni fady. Uli¢ni
vodovodni sit bude minimalné DN 150 a zasobovana bude z pfeloZzeného hlavniho vodovodu DN 600.
Dimenze vodovod( budou posouzeny s ohledem na vyhledovy stav.

Stdvajici rozvody vody v arealu zasobované vodovodem PE 90 budou zruseny a budou nahrazeny novymi
uliénimi fady. Kazdy dlim bude mit samostatnou vodovodni pfipojku napojenou na uli¢ni vodovod.

Pokud dojde ke kolizi navrhované zastavby se stavajicimi vodovodnimi fady OC 600, OC 300 a PE 90, bude
nutné je prelozit. Vodovodni fady musi byt umistény mimo stavajici ¢i navrZzenou vzrostlou zelen.

Vypocet potreby vody - predpoklddané bilance

Priimérnd denni potreba vody pro socidlni ucely je odvozena z pfilohy & 12 vyhldsky ¢ 120/2011 Sb., k zdkonu ¢.274/2001 Sh., o
vodovodech a kanalizacich. Vypocet viz tabulka ¢. 1. K vypoctu bylo poZito:

Specificka denni potreba:

- byty 614 osob 35 m3/rok, 96 I/d (zaokrouhleno na 100 I/den)
- rodinné domy se zahradou 108 osob 35 m3/rok, 100 I/den
- retail (zaméstnanci) 30 0sob 16 m3/rok, 44 l/os/den (celoro¢ni provoz)

Primérnd denni potieba vody (Qp):
Qp =qn *n [l/den ], kde qaje specifickd potfeba vody, n je pocet spotiebnich jednotek (osob)
Maximdlni denni potifeba vody (Qm):
m = Qp * ka[m3/den ], kde kq je soucinitel denni nerovnomérnosti, stanoveno dle velikosti spotiebisté nad 100 tis. obyv.
(k4=1,25)
Maximdlni hodinovad spotieba vody (Qh):
Qh = Qm * kn/z [ m3/hod ], kde ki je soucinitel hodinové nerovnomérnosti pro zdstavbu sidlistniho charakteru (k,=2,1),
Z je pocet hodin 24
Rocni spotreba (Qr):
Qr=Qp * 365 [ m3/rok ], kde Q, je primérnd denni potfeba vody

vypocet viz tabulku:

Navyseni potreby vody pfi odhadovaném navySeni poctu osob:

Odhad poétu o Prl{merna denni Prl"fmér?é Mav)(lmalnl denni MaX|.vhod|nova Roénispotieba
Vyuziti objetku potieba vody Qp| denni potfeba | potfeba vody Qm | spotieba vody 5
osob 3 3 3 Qr (m’/rok)
(m"/den) vody Qp (I/s) (m’/den) Qh (m’/h)
722 bydleni 72,20 0,84 90,25 7,90 26 353
30 retail 1,32 0,02 1,65 0,14 482
celkem 73,52 0,85 91,90 8,04 26 835

Priimérnd denni potieba vody celkem Qp = 73,5 (m3/den)
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Kanalizace navrh

V souladu s platnym tGzemnim planem muZe byt zachovan systém odkanalizovani stévajici zastavby
jednotnou stokovou siti pfi vyuZziti jinych vhodnych zplsobl odvodnéni (zadrZovani vody v misté vzniku,
vsakovani destovych vod do podloZi, umozriuji-li to hydrogeologické podminky). JelikoZz se navrhovana
zastavba nachdzi v blizkosti recipientu a v blizkosti stavajicich vodnich ploch, a jelikoz se jedna o novou
zastavbu, bude navrzena oddilna stokova sit. V dalSich stupnich projektové dokumentace bude provérena
moznost vyUsténi destové kanalizace regulovanym odtokem zretenéniho objektu do nedalekého
recipientu nebo do vodnich ploch (po ovéfeni kapacity a vysSkovych pomérl). RovnéZ bude
hydrogeologickym posudkem ovérena moznost vsakovani v zajmovém Uzemi. Pfednostné bude navrieno
vsakovani destovych vod v feseném Gzemi. PFitok povrchovych odtokt z neznedisténych ploch do stokové

evvs

U odleh¢ovacich komor umisténych na kanalizaci ve sméru odtoku bude posouzena vyska prelivné hrany.
V odlehcovacich komorach musi byt dbano na dodrzeni predepsaného poméru fedéni vztazeného na
hydraulickou kapacitu COV Ceské Budé&jovice.

V makrobloku 3.7.2.040.-zXZ SKOL-3 bude navrzena nova uliéni kanalizaéni sit, stoky budou situované do
komunikaci s ohledem na stavajici a navrzeny dopravni skelet. Pokud bude stavajici jednotna kanalizace
PP 300 vedena podél ulice BraniSovska v kolizi s navrZzenou zdstavbou, bude nutné jeji vymisténi.

Odvodnéni komunikace i jednotlivych dom( je navrieno do destové kanalizace. K zpomaleni odtoku
zdom( a z komunikace bude na destové kanalizaci navriena destova nadrz (-e). Kazdy diim bude mit
samostatnou kanaliza¢ni pfipojku splaskovou a destovou, napojené budou na uli¢ni oddilnou kanalizaci.

V pfipadé, Ze budou v uzemi vhodné podminky ke vsakovani, budou k zachytavani destovych vod
navrzeny vsakovaci objekty. Bude-li prokazano, Ze podloZi neni vhodné ke vsakovani, a rovnéz nebude
umoznéno zausténi destovych vod do recipientu, je mozné v souladu s Uzemnim planem a s platnou
legislativou odvadét destové vody zpomalenym odtokem do jednotné kanalizace. Pro poniZeni odtoku
destovych vod do kanalizace je vhodné navrhnout vyuZiti destovych vod napf. k zalivce zelené apod.

Vypocet mnoZstvi vypousténych splaskovych vod - predpokldadané bilance

Priimérné denni mnoZstvi splaskovych vod (cca priimérné denni spotfeba vody) (I/s):
Q= 73,5 m3/den = 0,85 I/S

Denni pratok maximdlni (I/s)
Qd=Qz4x kd = 0,85 x 1,25 = 1,06 I/s (koef. denni nerovhomérnosti kd=1,25) = 91,9 m3/den

Maximdlni hodinovy prutok splaskovych vod (I/s):

Qh=Quxkdxkh=0,38x1,25x 1,5 (koef. max. hod. nerovhomérnosti) = 0,71 I/s = 2,6 m3/h
Vypoéet mnoZstvi destovych vod - pfedpoklddané bilance
K vypoctu bilanci destové vody bylo pouZito:

Doba trvdani ndvrhového deste (15 min) t = 900(s)

Intenzita desté i = 144 (I/ha*s)

Periodicita = 0,5 (srdzky, které se vyskytnou jednou za 2 roky, pro obytnd tizemi dle CSN 75 6101)
Pritok destovych vod z odvodriované plochy Q =Sr * i (I/s)
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vypocet viz tabulku:

. Odtok dest. | Orientacni objem
. , Koef. Redukovana sy w
o Odvodnovana vody z nadrze pfi
VyuZiti plochy 5. | Plocha (ha) Povrch odtoku | plocha Sr=S*¢ N . .
plocha S (m?) & (ha) odvodii.plochy | zadrzeni 15min.
(I/s) dedté (m?)
cesta, chodnik,
iy 9902 0,9902 . 0,75
parkovisté asfalt, dlazba 0,743 107 96
zelen 23393 2,3393 trava 0,1 0,234 34 30
stfecha prodejna 10817 1,0817 Sikma strecha 1 1,082 156 140
celkem odtok 296 267

Odtok destové vody z odvodriovanych ploch bude 296 I/s.

Vodovod a kanalizace spole¢na ustanoveni

V dalsich stupnich projektové dokumentace budou podrobnéji feseny bilance potreby vody, bilance
splaskovych vod a destovych vod, bude nutné provérit kapacitu a tlakové poméry ve vodovodni siti dle
upresnénych bilanénich vypoctl. DoloZzené bilance vychazeji z predpokladaného poctu obyvatel a vyuZiti
objektl. Pro moZnost napojeni lokality na stokovou sit bude nutné hydrotechnickymi vypocty provést
ovéreni kapacity navazujici kanalizace a kapacity vSech odlehcovacich komor ovlivnénych navysenim
objemu odpadnich vod zfeSené lokality. U destové kanalizace bude posouzena moznost vsakovani,
pfipadné odtok do pfilehlého recipientu nebo do stavajicich vodnich ploch.

Ochranna pdsma vodohospodarskych siti budou respektovana.

Ndavaznost na dopravni infrastrukturu

Z dopravniho hlediska fe$ena lokalita sousedi se silnici 111/14322, ktera v intravilanu Ceskych Budé&jovic
plni funkci mistni sbérné komunikace. Dle nejnovéjsich dat RSD o intenzitach provozu z roku 2020 po ni
projede v priméru 10 279 vozidel denné. Vzhledem k témto intenzitdam a nové vzniklému objemu dopravy
v okoli BraniSovské ulice bude do budoucna nutné restrukturalizovat jeji uli¢ni profil.

Pravé Brani$ovskou je v soucasnosti v souladu s platnym UPnM fe$ené Gzemi napojeno a nejinak tomu
bude i v navrzené zméné. V ramci dalSich stupnl projektové dokumentace bude zapotiebi stanovit
konkrétni formu a pocet napojeni na BraniSovskou ulici v zavislosti na vysledcich dopravné-inZzenyrského
posouzeni generované dopravy z dané lokality.

Zasadni je klast dGraz na maximalni moznou podporu udrzZitelnych zplsobd mobility. Vzhledem k témér
satelitni poloze vramci mésta se da predpokladat, Ze vétSina obyvatel bude k dopravé vyuZivat
mésta. Proto je zapotrebi lokalitu vybavit dostatecné kvalitni infrastrukturou pro pési a chodce idealné
v pfidruzeném dopravnim prostoru BraniSovské ulice. Zasadni je také obsluha uUzemi méstskou
hromadnou dopravou, ktera zde v sou¢asném stavu absentuje. Jako idealni se jevi zapracovat tuto oblast
do celkové koncepce MHD a zfidit novou to¢nu na Branisovské ulici a pfipadné nové zastavky MHD tak,
aby isochrony dochazkové vzdalenosti byly co nejoptimalnéjsi a aby se zajistila obsluha celé této rozvijené
Casti mésta.
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9.2 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEMI

Na zakladé pozadavku Krajského ufadu odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a lesnictvi je zpracovano
vyhodnoceni vlivi na udritelny rozvoj, viz kap. 11 odGvodnéni Zmény UPnM.

9.3 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K PRILOHAM 0OzV

S ohledem na premisténi nékterych funkénich ploch a tudiz predislovani makroblok( byly provedené
zmény propsany do prilohy OZV ¢.1 Seznam makroblok( dotéenych kompoziéni osou.

V pfiloze OZV €&.4 Dal$i podminky pro rozhodovani v tzemi fe$eném Zménou UPnM doglo k podrobnému
predepsani regulaci pro zastavitelné Uzemi zmény. Vzhledem k malému rozsahu feSeného Uzemi zmény
neni stanovena podminka povinnosti zpracovani Uzemni studie, tim padem z(stava priloha OZV ¢.5 beze
zmény.

10 VYHODNOCEN{ UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEM{ A VYHODNOCEN(
POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

S ohledem na skuteénost, kdy Zménou UPnM nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy, neni nutné
vyhodnoceni Ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

11 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVO NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENI
VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI PROSTREDI

Krajsky ufad Jihoceského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi, vydal dne 18. 5.
2022 pod ¢. j.: KUJCK 61482/2022 stanovisko v souladu s § 55a odst. (2) pism. d) a e) stavebniho
zdkona ve kterém:

1) konstatoval, 7e v Fedeném Gzemi Zmény UPnM se nenachdzi zvla$té chranéna Gzemi dle zakona
¢. 114/1992 Sbh., o ochrané ptirody a krajiny, v platném znéni, evropsky vyznamné lokality ani
ptadi oblasti (soustava Natura 2000) a navrhovany obsah zmény UPnM nemiize mit samostatné
nebo ve spojeni's jinymi zdméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost
evropsky vyznamnych lokalit a ptacich oblasti ve smyslu § 45i tohoto zakona,

2) po provedeni zjistovaciho Fizeni podle § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsSich predpisd s vyuzitim principu predbézné opatrnosti i
s pfimérenym poutzitim relevantnich kritérii uvedenych v opfiloze ¢. 8 uvedeného zakona, krajsky
Urad pozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivQi navrhovaného obsahu zmény UPnM na Zivotni
prostfedi ve zkrdceném postupu pofizovani.

Krajsky ufad ve stanovisku stanovil podrobnéjsi poZadavky no obsah a rozsah vyhodnoceni vliv{

Zmény UPnM na Zivotni prosttedi (dale téZ ,,vyhodnoceni SEA“):

V rdmci vyhodnoceni vlivii zmény UPnM na Zivotni prostfedi musi byt provedeno i vyhodnoceni
kumulativnich a synergickych vlivli v SirSich navaznostech v Gzemi. Proces SEA je koncepci, ktera
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nefesi pouze konkrétni zaméry, ale ma vyhodnotit vSechny soubé&zné fesené zajmy a Sirsi souvislosti
v Uzemi.

Krajsky Ufad doporuduje zpracovateli vyhodnoceni SEA zmény UPnM spolupracovat se zpracovateli
vyhodnoceni SEA nového navrhu tzemniho planu Ceské Budéjovice z ddivodu jednotné koncepce
v dot¢eném Uzemi.

Soucasti vyhodnoceni SEA bude i navrh pfipadnych opatfeni k predchazeni nepftiznivych vlivQ, popf.
k eliminaci, minimalizaci a kompenzaci negativnich vlivll na Zivotni prostredi.

Nedilnou souéasti ndvrhu zmény UPnM vét$iho rozsahu bude vyhodnoceni vliv(i na Zivotni prostiedi,
jako soucast ,,vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj Uzemi“, zpracované na zakladé ustanoveni § 19
odst. 2 stavebniho zdkona podle pfilohy ke stavebnimu zakonu, osobou k tomu opravnénou podle §
19 zékona.

Ve vyhodnoceni SEA bude vypracovana kapitola ,Zavéry a doporuceni” véetné ndvrhu stanoviska
pfislusného Ufadu s uvedenim zejména jasnych vyrokd, zda lze z hlediska zjisténych negativnich vlivQ
na zivotni prostfedi s ndvrhem tdzemniho planu souhlasit, souhlasit s podminkami v¢. jejich upfesnéni,
nebo nesouhlasit.

111 SHRNUTI VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Navrh Zmény UPnM ma pozitivni vliv na ekonomicky pilif. Zména predstavuje nartist obyvatel mésta Ceské
Budéjovice, ktery ve svém dusledku pfispiva k hospodarskému rozvoji mésta. Prostorové usporadani
mésta (zejména jeho hustota zastavby) ma vyznamné ekonomické dopady na rozpocet mésta (napf.
naklady na udrzbu a provoz verejnych prostranstvi, siti technické infrastruktury, ploch chodnikli a
komunikaci). NavrZzena zména Uzemniho planu ptinasi optimalni sladéni verejnych a soukromych zajm{,
kdy tyto naklady minimalizuje. Na jedné strané pfinasi moznost vzniku kvalitni architektury budoucich
staveb véetné vytvoreni vhodné struktury zdstavby s odpovidajicim zastoupenim verejnych prostranstvi a
jejich hodnotnym ztvarnénim s ptijatelnymi provoznimi naklady pro mésto a na strané druhé pfijatelné
investi¢ni naklady pro investora.

Navrh Zmény UPnM ma pozitivni vliv na socialni pilit. Zména pFedstavuje narlst obyvatel mésta Ceské
Budéjovice, které je dobfe dopravné dostupné a dostatecné vybavené infrastrukturou. Socidlni pilif je
zménou pozitivné ovlivnén také tim, Zze kromé funkce bydleni jsou nyni v ploSe SKOL-3 pfipustény dalsi
funkce jako rekreace, obchod a sluzby.

Navrh Zmény UPnM md ve svém disledk( pozitivni vliv na environmentalni pili. Ndvrh zmény md o néco
vétsi rozlohu verejné zelené a jeji lepsi umisténi v rdmci fesené plochy. Z hlediska vlivli na krajinu se také
jevi jako mirné vhodnéjsi funkéni vyuziti SKOL-3 oproti SA, jako pokracovani obytné zastavby jiz planované
na navazujicich plochach. Diky vySkovému usporadani, které se smérem k jihu sniZuje, |ze predpokladat
plynulejsi prechod do volné krajiny. Vlivy na ostatni slozky Zivotniho prostredi jsou srovnatelné.

Na zékladé vyhodnoceni vlivii predkladané Zmény UPnM na Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a
soudrznost spolecenstvi obyvatel, Ize konstatovat, 7e Fesena Zména UPnM mirné posiluje hospodaisky,
socidlni i environmentalni pilif.
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11.2 SHRNUTI VYSLEDKU HODNOCENI SEA

Zpracovatel vyhodnoceni vlivil koncepce (Zmény UPnM) na zakladé posouzeni predpoklddanych vlivi na
Zivotni prostredi a verejné zdravi navrhuje, aby pfislusny Urad vydal souhlasné stanovisko k posuzované
zméné Uuzemné planovaci dokumentace pfi spInéni nasledujicich podminek uvedenych v kapitole 11 SEA:

e Zajistit obslouzeni reSeného Uzemi méstskou hromadnou dopravou.

e Zajistit bezpecné a komfortni spojeni s centrem mésta pro cyklisty (samostatna cyklostezka bez
automobilové dopravy).

e V navazujicich fizenich ovérit moziné pulsobeni hluku z budouci dopravy na konkrétni objekty
hygienické ochrany, a pfipadné Fesit protihlukova opareni. Pfi umistovani zdrojl emisi,
vyjmenovanych v pfiloze 2 zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, silni¢nich komunikaci a
parkovist v navazuijicich fizenich ovéfit, zda jsou splnény podminky podle § 11 tohoto zdkona.

e Vramci makrobloku 3.7.2.038. ponechat po rozsifeni ¢ast rybnika bez Uprav (zpevnéni brehl
apod.).

e Vramci makrobloku 3.7.2.019. ponechat vétsi ¢ast rybnika bez Uprav (zpevnéni breh( apod.).

e Vrdmci makrobloku 3.7.2.041. v maximalni mozné mire zachovat pritomnou zelen, realizovat
dosadby nové zelené, prevazné smiseného charakteru v odpovidajici hmotové skladbé k sousedni
plose lesa a liniové zelené podél jizni hranice feSeného uzemi.

e V makrobloku 3.7.2.040. realizovat podél vychodo-zdpadni cesty alejové vysadby.

OdUvodnéni:

Pfedmétem posuzované Zmény UPnM je zména z Gzemi sportovniho aredlu (SA) na Gzemi s charakterem
smiSenym kolektivniho bydleni v pfimésti (SKOL-3) v lokalité stdvajiciho aredlu betonarky. Dochazi
k pfevymezeni nezastavitelnych ploch krajinné zelené a vodnich ploch. Plochy krajinné zelené vseobecné
se mirné navysuji, rozloha vodnich ploch se neméni.

Zména UPnM obsahuje jeden zastavitelny makroblok (3.7.2.040. SKOL-3), pro ktery jsou stanoveny
pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb, poZadavky na prostupnost Gzemi, pozadavky na
retenci vody a poZadavky na dopravni napojeni. PoZadavky tykajici se podpory biologické rozmanitosti
jsou uvedeny pro nezastavitelné makrobloky 3.7.2.019., 3.7.2.038. 2 3.7.2.041.

Pfi respektovani téchto pozadavkl je posuzovand zména Uzemniho planu z hlediska vlivi na Zivotni
prostifedi a vefejné zdravi povaZovana za akceptovatelnou.

12 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 55b ODST. 5 STAVEBNIHO
ZAKONA

Bude doplnéno.
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13 SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA
ZOHLEDNENO

Bude doplnéno.

14 WEET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Ve Zméné UPnM nejsou navrhovany 7adné zaméry, které nejsou Fedeny v zasadach Gzemniho rozvoje a
které by mohly byt identifikovany jako zdméry nadmistniho vyznamu.

15 VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH DUSLEDKO NAVRHOVANEHO RESEN(
NA ZEMEDELSKY POUDNi FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENT FUNKCI
LESA

S ohledem na skutecnost, Ze zména navrhuje pouze zménu vyuZiti jiz vymezené zastavitelné plochy
v platném Gzemnim planu mésta Ceské Budéjovice, pro kterou byl jiz timto Gzemnim planem vyhodnocen
zabor zemédélského ptidniho fondu, nedochazi Zménou UPnM k novym zabordm zemédélského pddniho
fondu.

16 ROZHODNUTI 0 NAMITKACH A JEJICH ODUVODNEN(

Bude doplnéno po pfipadnych vznesenych namitkach.

17 VYHODNOCEN( PRIPOMINEK

Bude doplnéno po pfipadnych vznesenych pfipominkach a jejich vyhodnoceni.
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Poucdeni

Proti Zméné UPnM vydané formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst.
2 zédkona €. 500/2004 Sb., spravni Fad, v platném znéni).

Zména €. XZ Gzemniho planu mésta Ceské Budé&jovice v lokalité 3.8.1. U Brani$ovské silnice v katastralnim
tzemi Ceské Budéjovice 2 nabyva platnosti jejim vydanim Zastupitelstvem statutdrniho mésta Ceské
Budé&jovice. Zména €. XZ UPnM nabyva uc&innosti v souladu s § 55c¢ stavebniho zdkona dnem doruéeni
vefejnou vyhladkou zmény €.XZ UPnM a GpIného znéni zemniho planu mésta Ceské Budé&jovice po této
zméné. Zména ¢. XZ UPnM je v souladu s § 165 odst. (1) stavebniho zdkona uloZena na Magistratu mésta
Ceské Budéjovice, odboru tzemniho planovani, véetné dokladd o jejim pofizovani; Gplné znéni tzemniho
planu mésta Ceské Budéjovice po vydani jeho zmény €& XZ opatiené zaznamem o U&innosti, véetné
elektronické verze ve strojové Citelném formatu, je poskytnuta stavebnimu Gifadu Magistratu mésta Ceské
Budéjovice a Krajskému ufadu Jihoceského kraje, odboru regiondlniho rozvoje, uzemniho planovani,
stavebniho Fadu a investic. Zména ¢. XZ UPnM, tplné znéni UPnM po vydani jeho zmény &. XZ opatfené
zdznamem o Ucinnosti a Udaje o mistech, kde je do této Uzemné planovaci dokumentace a jeji dokladové
¢asti mozné nahlédnout, jsou v souladu s § 165 odst. (3) stavebniho zdkona uverejnény na www strankach
mésta Ceské Budéjovice http://www.c-budejovice.cz.

Uéinnost
Toto opatifeni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéseni na Uredni desce (§ 173
odst. 2 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, v platném znéni).

doc. Dr. Ing. Dagmar Skodova Parmova Ing. Petr Maros

primatorka mésta 1. naméstek primatora
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