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OPATRENI OBECNE POVAHY

Zastupitelstvo mésta Ceské Budéjovice, jako vécné a mistn& prislusny spravni organ podle § 6 odst. 5
pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., 0 uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni z&kon), ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen ,stavebni zakon®), a § 10, 11 a § 171 a nasledujicich zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad,
ve znéni pozdejSich pfedpist (dale jen ,spravni fad*), za pouZiti § 43 odst. 4 a § 55a a 55b stavebniho zakona,
§ 13 a pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpist, ve spojeni
s ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho zakona

vydava

ZMENU ¢. XY UPnM
v lokalité 2.1.3.U Rybniéku
v katastralnim uzemi Ceské Budéjovice 5

schvaleného usnesenim Zastupitelstvem mésta Ceské Budgjovice &. ..., jehoz zavazna &ast byla vydana

obecné zavaznou vyhlaskou €. 4/2000 dne 17. 5. 2000 s ucinnosti od 15. 6. 2000, ve znéni jeho pozdéjSich
zmén a Uprav (dale téz ,0ZV").
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VYROKOVA CAST ZMENY

Uzemni plan mésta Ceské Budgjovice, v platném znéni, resp. obecné zavazné vyhlaska &. 4/2000 ze dne
17. kvétna 2000, o ;évaznych ¢astech uzemniho planu mésta Ceské Budgjovice, v platném znéni, (dale jen
,0ZV*) se zménou UPnM méni takto:

1 ROZSAH ZMEN V CASTI 1. - OBECNE ZAVAZNA VYHLASKA (0ZV)

Beze zmén.

2 ROZSAH ZMEN V CASTI 2. - KRYCI LIST LOKALITY

Beze zmén.

3 ROZSAH ZMEN V PRILOZE C. 1 0ZV - SEZNAM MAKROBLOKU

DOTCENYCH KOMPOZICNi OSOU

Pfiloha €. 1 OZV - seznam makroblok( dotéenych kompozi€ni osou, se zménou méni takto:
Makroblok ¢. 2.1.3.016/U* SIN-2 je z tabulky vyjmut.

XY smiSena

charakteru

Cislo Funkce Upfesnéni funkce ZastavitelnosfRegulace| Klasifikace| Celkova
makrobloku  Uzemi mEsta Vyméra

(m2)

2.1.3.016 [uzemi s bydlenim individualniho |zastavitelné u* pfedmésti (34 843,2

smisena charakteru
A je nahrazen novym makroblokem

Cislo Funkce Upfesnéni funkce ZastavitelnosfRegulace| Klasifikace| Celkova
makrobloku Uzemi mésta Vyméra

(m2)

2.1.3.031.z- {uzemi s bydlenim kolektivniho |zastavitelné pfedmésti (34 843,2
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4 ROZSAH ZMEN V PRILOZE 6. 2 0ZV - SEZNAM MAKROBLOKU
DOTCENYCH LOKALNIM CENTREM UZEMi (2A) A OHNISKEM
UZEMI (2B)

Pfiloha ¢. 2a OZV - seznam makroblok( dotéenych centry Uzemi, se zménou méni takto:
Makroblok ¢. 2.1.3.016/U* SIN-2 je z tabulky vyjmut.

Cislo Funkce Upresnéni funkce ZastavitelnostRegulace Klasifikace| Celkova
makrobloku  uzemi L Vyméra
(m2)
2.1.3.016 |uzemi s bydlenim individualniho |zastavitelné u* pfedmésti |34 843,2
smisSena charakteru
A je nahrazen novym makroblokem
Cislo Funkce Upiesnéni funkce ZastavitelnostRegulace Klasifikace| Celkova
makrobloku|  Uzemi mésta Vyméra
(m2)
2.1.3.031.z- {uzemi s bydlenim kolektivniho |zastavitelné pfedmésti (34 843,2
XY smisena charakteru

Pfiloha ¢. 2b OZV beze zmén.

5 ROZSAH ZMEN V PRILOZE C. 3 OZV - SEZNAM MAKROBLOKU
DOTCENYCH POVINNOSTI USPORADAT ARCHITEKTONICKOU
NEBO URBANISTICKOU SOUTEZ

Beze zmén.

6 ROZSAH ZMEN V PRILOZE C. 4 0ZV - DALSi PODMINKY PRO
ROZHODOVANI V UZEMi RESENEM ZMENOU UPNM

Mira zastavitelnosti makrobloku 2.1.3.031.z-XY nadzemnimi objekty bude max. 70 %.

Podil biologicky aktivnich ploch bude minimainé 20 %.

/ ROZSAH ZMEN VPRILOZE C. 5 0zV - UZEMNi STUDIE A
REGULACNI PLANY

Beze zmén.
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8 ROZSAH ZMEN V PRILOZE C. 6 OZV — SEZNAM DOTCENYCH
LOKALIT S VYZNACENIM TYPU UZEMi PODLE VZTAHU K POVODNI

Beze zmén.

9 UDAJE O POCTU LISTU ZMENY UPNM A POCTU VYKRESU
GRAFICKE CASTI

Textova &ast Zmény UPnM obsahuje 16 stranky textu.

Graficka Cast zmény uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

1.1 Vykres SirSich vztah( 1:20 000
2.1. Hlavni vykres — funkéni regulace 1:10 000
2.1. Hlavni vykres — funkéni regulace — kryci listy lokalit 1:5000
7.1. Vefejné prospésné stavby 1:5000
.1. Z&kladni Clenéni Gzemi 1:10 000
I1.1. Koordina¢ni vykres 1:10 000

Clen&ni vykres(i vyplyvé z nyni platného UPnM.
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ODUVODNENi ZMENY
1  POSTUP PRI PORIZOVANI ZMENY UZEMNIHO PLANU

Pofizeni Zmény ¢&. XY UPnM

Redené (izemi Zmény &. XY UPnM je vymezeno v grafické ¢asti této lizemné planovaci dokumentace (déle jen
,UPD*). O potizeni zmény UPnM rozhodlo Zastupitelstvo mésta Ceské Budgjovice (dale jen ,ZM*) svym
usnesenim ¢&. 101/2022 dne 13. 6. 2022 s tim, ze Zména UPnM bude pofizovana ve smyslu §§ 55a a 55b
stavebniho zakona (zkracenym postupem pofizovani). Navrhovatelem Zmény UPnM je spoleénost ASPERA,
spol. s.r.o., Kfizikova 734/1, 37001 Ceské Budgjovice, vlastnik dotcenych pozemkii fedeného tzemi Zmény
UPnM.

Zpracovatelem Zmény &. XY UPnM je a ateliér A 8000 s.r.0., Radniéni 136/7, 370 01 Ceské Budgjovice.

Uréenym zastupitelem pro spolupraci s pofizovatelem (Magistrat mésta Ceské Budéjovice, odbor (izemniho
planovani) pii pofizovani jednotlivych fazi UPD ve spravnim Gzemi mésta Ceské Budjovice je pro volebni
obdobi 2018 - 2022, na zakladé usneseni €. 18/VI111/2018) Mgr. Juraj Thoma, 1. ndméstek primatora, pro volebni
obdobi 2022 az 2026 na zakladé usneseni ZM €. 50/1X/2022 Ing. Lubomir Bures, naméstek primétora.

Veiejné projednani Zmény &. XY UPnM

Shrnuti bude doplnéno po vefejném projednani

2 UPRAVA DOKUMENTACE PO VEREJNEM PROJEDNANI

Bude dopInéno po vefejném projednani.

3 VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Vzhledem k charakteru Zmény UPnM, nedochazi v pFipadé koordinace vyuzivani Gzemi z hlediska $ir$ich
vztah k nesouladdm. Zména UPnM pouze upravuje pouze zplisob funkéniho vyuZiti plochy, v rimci zmény
UPnM nedochézi ve vazbé na tuto Gpravu ke zméné podminek prostorového usporadani. Resené lizemi Zmény
nema vliv na Uzemi sousednich obci.

Z hlediska S$irSich dopravnich vazeb nedochézi v disledku navrhované zmény ke zadnym z&sahim. Dopravni
infrastruktura, resp. mistni komunikace zUstavaji beze zmén.
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4 VYHODNOCEN| SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

41 VYHODNOCENi SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Politika Gzemniho rozvoje CR, v platném znéni, vymezuje rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti
republikového vyznamu. Spravni (izemi mésta Ceské Budgjovice leZi v rozvojové oblasti OB 10 (rozvojova
oblast Ceské Budjovice). Zménou UPnM s ohledem na jeji charakter nedochazi k ovlivnéni ikol(i stanovenych
pro tuto oblast.

SPECIFICKE OBLASTI, KTERYCH SE PROJEVUJi AKTUALNi PROBLEMY REPUBLIKOVEHO VYZNAMU

Resené tzemi je zahmuto do oblasti SOB9 - specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
Uzemi suchem. Zména UPnM respektuje duvody pro jeji vymezeni a v ramci podminek vyuZiti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuzZiti pfevzatych z platného UPnM umozriuje adekvatni feSeni tohoto aktualniho problému.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Politika izemniho rozvoje CR, v platném znéni, vymezuje zaméry v oblasti dopravni a technické infrastruktury.
Z téchto zaméri do fedeného tzemi zmény UPNM nezasahuje Zadny a ani zména UPnM svym charakterem
Zadny neovliviiuje.

Navrzené fe$eni této zmény UPnM nema vliv na koridor konvenéni Zelezniéni dopravy C-E 551 (¢l. 85) a ZD4
(€l. 92), na koridor délnice D3 (€. 98) a na koridor kapacitni silnice S13 (€l. 122).

REPUBLIKOVE PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi

Politika Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni, stanovuje obecné priority a cile Gzemniho rozvoje, které je
tfeba respektovat pfi Uzemné planovaci &innosti. Vzhledem ke skutenosti, kdy zména UPnM neméni
stanovenou koncepci rozvoje danou platnym UPnM, Ize konstatovat, ze zména respektuje priority a cile
tzemniho rozvoje stanovené v Politice izemniho rozvoje CR, v platném znéni.

4.2 VYHODNOCENI SOULADU SE ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE JIHOCESKEHO
KRAJE

Zména UPnM neni v rozporu s zemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, tj. se Zasadami Gzemniho
rozvoje JihoGeského kraje, ve znéni jejich aktualizaci tedy se zahrnutymi aktualizacemi Cislo 1, 2, 3, 4a, 5, 6, 7,
8, 9 a 11 a po vydani rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu v Brné, ktery nabyl pravni moci dne 18. 9. 2017
(dale jen ,AZUR").

Redené Gzemi Zmény & XY UPnM lezi uvniti rozvojové oblasti republikového vyznamu OB10 Ceské
Budéjovice.
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ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0SY, SPECIFICKE OBLASTI

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuiji rozvojové osy, rozvojové oblasti
a specifické oblasti nadmistniho vyznamu a upfesiiuji rozvojové osy, rozvojové oblasti a specifické oblasti
republikového vyznamu. Resené Gzemi Zmény UPnM leZi v rozvojové oblasti republikového vyznamu OB 10
(rozvojové oblast Ceské Budgjovice). Zménou UPnM s ohledem na jeji charakter nedochézi k ovlivnéni akold
stanovenych pro tuto oblast. Tyto tkoly jsou respektovany platnym UPnM a zménou nedochazi ke zménam
v jejich respektovani.

KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady uzemniho rozvoje JihoGeského kraje, v platném znéni, vymezuiji zdméry v oblasti dopravni a technické
infrastruktury. Z t&chto zamérl do feSeného tzemi Zmény UPnM nezasahuje zadny a ani Zména UPnM svym
charakterem Zadny neovliviiuje.

PLOCHY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni, vymezuji Uzemni systém ekologické stability
nadregionainiho a regionalniho vyznamu. Do feSeného Uzemi zmény nezasahuje z&dny prvek Uzemniho
systému ekologické stability vymezeny nadiazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

ROZVOJOVE PLOCHY

Zasady uzemniho rozvoje Jihoeského kraje, v platném znéni, vymezuji nebo definuji rozvojové plochy
nadmistniho vyznamu pro bydleni, vyrobu a primysl, sport a rekreaci, t€zbu nerostnych surovin, asanaci
a asanacni Upravy. Ve feSeném Uzemi Zmény UPnM se Zadna takovato plocha nenachazi.

PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANi KRAJE

Zasady Uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni stanowvuji priority uzemniho planovani kraje pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi (zajisténi pfiznivého Zivotniho prostiedi, hospodarského rozvoje a socialni
soudrznosti obyvatel). Vzhledem k charakteru zmény, ktera ze své podstaty fesi pouze diléi otazky vyuziti
Uzemi, neovliviiuje priority uzemniho planovani kraje.

PODMINKY KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT

Zasady uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, v platném znéni stanovuji podminek koncepce ochrany a rozvoje
pkirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. Uzemni plén tyto priority respektuje a dale rozviji, jak je uvedeno
nize. Vzhledem k charakteru Zmény UPnM, ktera ze své podstaty Fesi pouze dili otazky vyuziti (zemi,
nezasahuje a nijak negativné neovliviiuje koncepci ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizaénich
hodnot.

Stranka 9z 16



PODMINKY PRO ZACHOVANi NEBO DOSAZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJIN

Zasady Uzemniho rozvoje Jihoeského kraje, v platném znéni definuji zakladni typy krajiny a stanovuji pro né
zasady vyuzivani uzemi. Zménou UPnM nedochazi ke zménam koncepce feSeni krajiny, definované v platném
UPnM.

UZEMNi STUDIE KRAJINY JIHOCESKEHO KRAJE

Do feseného tizemi izemniho planu zasahuje Uzemni studii krajiny Jihogeského kraje (USK JCK). S ohledem
na charakter zmény Ize konstatovat, Ze zména tak nema vliv na uvedenou studii krajiny. Zménou tak nedochazi
k ovlivnéni uzemnich podminek pro zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny nebo pozadavk( na
usporadani a vyuziti izemi a kol pro Gzemni planovéni, jez USK JCK pro individulni krajinné jednotky
stanovuje.

5 VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI

Zména ¢. XY UPnM je v souladu s cili a ikoly izemniho planovani obsazenymiv §§ 18 a 19 stavebniho zakona.

5.1 SOULAD S CiLI UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 18 odst. 1 Tento zé&kladni princip dlouhodobé udrzitelnosti  vyvoje obce je
Zménou UPnM dodrzovan. Zména vytvati predpoklady pro umisténi polyfunkéni
zastavby, kterd nebude mit negativni dopad na pfiznivé Zivotni prostredi a taktéz
neohrozi podminky Zivota budoucich generaci. Umoznéni vystavby negativné
neovliviiuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi véetné urbanistického a
architektonického dédictvi.

soulad s § 18 odst. 2 Soustavnost a komplexnost feSeni U¢elného vyuziti a prostorového uspofadani
tzemi mésta Ceské Budjovice je zajisténa kontinuitou a navaznosti na platny
Uzemni plan a na zpracované uzemné analytické podklady.
Zména UPnM napliuje pozadavky na soustavnost a komplexnost fe$eni tizemi.

soulad s § 18 odst. 3 Zména UPnM vychazi z aktualniho pozadavku na fesené Gzemi UPnM.
Navienym feSenim jsou zohlednény vefejné zajmy i zdméry soukromé. Taktéz
koordinace vefejnych a soukromych zajmu vychazi z vefejného projednéni Zmeény
UPnM v ramci kterého je dan prostor pro uplatnéni namitek, pfipominek a
stanovisek.

soulad s § 18 odst. 4 Tyto zakladni principy Uzemniho planovani jsou ve zmé&né UPnM respektovany.
V navrhovaném feSeni dochazi pouze ke zméné vyuziti stavajici zastavitelné
plochy, nové zastavitelné plochy nejsou navrhovany.

soulad s § 18 odst. 5 Neni fegeno, Zména UPnM je navrhovana pouze v zastavitelném Gzemi.

soulad s § 18 odst. 6 Neni fe$eno, Zména UPnM je navrhovana pouze v zastavitelném Gzemi.
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5.2 SOULAD S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

soulad s § 19
odst. 1 pism. a)

soulad s § 19
odst. 1 pism. b)

soulad s § 19
odst. 1 pism. c)

soulad s § 19
odst. 1 pism. d)

soulad s § 19
odst. 1 pism. e)

soulad s § 19
odst. 1 pism. f)

soulad s § 19
odst. 1 pism. g)

soulad s § 19
odst. 1 pism. h)

soulad s § 19
odst. 1 pism. i)

soulad s § 19
odst. 1 pism. j)

soulad s § 19
odst. 1 pism. k)

soulad s § 19
odst. 1 pism. )

soulad s § 19
odst. 1 pism. m)

soulad s § 19
odst. 1 pism. n)

soulad s § 19
odst. 1 pism. o)

Zjisténi a posouzeni stavu Uzemi, jeho pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot je
obsazeno v Uzemné analytickych podkladech, jejichz analyzy a doporuéeni Zména
UPnM vyuziva.

Zména UPnM tak v fe§eném (izemi vhodné upravuje koncepci vyuziti dané lokality.

Zména UPnM reaguje na pozadavky na zmény v Gzemi, GemuZ odpovida i pijaté
feSeni.

Zména UPnM respektuje podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
nastavené v platném UPnM.

Zména UPnM upravuje vyuziti stavajici fun[<§r)i plochy, reaguje na poméry v okoli a
Etapizace neni navrhovana.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Neni s ohledem na charakter zmény feSen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Zména UPnM zménou vyuziti ploch s charakterem individiualniho bydleni na plochy
bydleni kolektivni. Nejedna se o zasadni zménu

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Neni s ohledem na charakter zmény fesen.

Poznatky zejména z oboru architektury, urbanismu, Uzemniho planovani, ekologie a
pamatkové péCe se v Uzemnim planu uplatiuji zejména pfi stanoveni dil€ich feSeni
Zmény UPnM.

6 VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Zména UPnM &.XY je zpracovana v souladu s platnymi predpisy v oboru Uzemniho planovani, zakonem
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich, vyhlaSkou ¢. 501/2006 Sb.,
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0 obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, vyhladkou €. 500/2006 Sh. o uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence Uzemné planovaci €innosti.

S ohledem na skutecnost, kdy Zména UPnM navazuje na platny Gzemni plan, respektuje jim nastavenou
koncepci a feSeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Zména UPnM tedy respektuje Uzemnim planem zvolené
¢lenéni, pojmenovani a nastaveni podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zpsobem vyuziti.

Zména UPnM pouziva nazvoslovi, grafické prosttedi a strukturu platného tzemniho planu.

/ VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU
PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Po uplatnéni stanovisek dot&enych organ(i k navrhované Zméné UPnM bude provedeno jejich vyhodnoceni.

8 VYHODNOCENi  SPLNENi  POZADAVKU  OBSAZENYCH
V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA

Z rozhodnuti Zastupitelstva mésta Ceské Budéjovice o pofizeni zmény UPnM vyplynuly nasledujici
pozadavky

Pozadavky na obsah zmény

Predmétem Zmény UPnM je zména zplisobu vyuZiti ze SIN-2 na:

- zastavitelné uzemi s charakterem smiSenym kolektivniho bydleni v pfedmésti (SKOL-2) dle ¢l. 34
ozv.

V ramci navrhovaného feSeni bude stanovena zastavitelnost pozemku tak, aby byl zajistén vznik
nezpevnénych ploch, které mohou zasakovat destové srazky, a zaroven na nich mize rlst vzrostla zelen.
Vyporiadani pozadavkl

Dle pozadavku na stanoveni zastavitelnosti pozemkd, tak aby byl zajistén vznik nezpevnénych ploch, které
mohou zasakovat deStové srazky, a zaroven na nich mlze rlst vzrostld zelef byla stanovena mira
zastavitelnosti makrobloku 2.1.3.031.z-XY nadzemnimi objekty na max. 70 % a podil biologicky aktivnich ploch
byl stanoven na miniméainé 20 %.
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9 KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

9.1 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

ZdGvodnéni zmény

Davodem pofizeni zmény je zména vyuziti plochy SIN-2 na SKOL-2 na pozemcich parc. ¢. 602, 605/1, 605/2,
605/3, 605/4, 605/5, 605/6, 605/7, 605/8, 605/11, 605/12, 605/13, 606/1, 606/2, 606/3, 606/4 ve v k.u. Ceské
Budéjovice 5.

Dlvodem zmény je vytvofeni podminek pro umoznéni vzniku kvalitni urbanistické struktury s komplexnim
feSenim lokality smiSené kolektivni obytné vystavby s vicet¢elovymi domy a kolektivnim bydlenim v rdmci
scelenych pozemkd navrhovatele. Zadatel planuje na svych pozemcich Fesit vystavbu obytného komplexu,
ktery by byl v jednotném urbanistickém konceptu se severné navazuijicim tzemim (které je také ve vlastnictvi
Zadatele) tak, aby vznikla plnohodnotna nova lokalita s vlastnim centrem a komunitnim Zivotem.

V neposledni fadé je nutné zminit, ze v feSeném Uzemi je jiz vybudovana dopravni a technické infrastruktura a
Uzemi je pfipraveno k vystavbé.

Sousedici makrobloky zastavitelného Uzemi zlistavaji se stavajicim zpisobem vyuziti.
Neni navrzeno nové €lenéni makroblok(, méni se pouze zpusob vyuziti.
Nové oznaceni ploch zmén - zastavitelné Uzemi:

Stavajici makroblok 2.1.3.016/U* SIN-2 je zruden a nahrazen novym oznacenim 2.1.3.031z.XY — SKOL-2. dle
¢l. 34 0zV.

Mira zastavitelnosti pozemku bude koncipovana, tak aby byl zajiStén vnik nezpevnénich ploch, jeZ mohou
zasakovat deStové srazky, a zaroveni na nich mize rist vzrostla zelen. Zastavénost pozemku bude v souladu
s udrzovanim hodnotného méstského mikroklima a bude podporovat podminky kvalitniho hospodafeni
s desStovou vodou. Mira zastavitelnosti makrobloku 2.1.3.031.z-XY nadzemnimi objekty byla stanovena na max.
70 % a podil biologicky aktivnich ploch byl stanoven na minimainé 20 %.

Vysvétleni pojmu

Zastavitelnost nadzemnimi objekty: Je urena procentem z dané plochy RZV. Zapocitava se zastavéna plocha
nadzemnich Casti objektd. Zastavénou plochou objektd se rozumi plocha ohraniena pravouhlymi praméty
vnéjSiho lice obvodovych konstrukci véech nadzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyfu se
zapocCitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena
obalovymi Carami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo
jejich Easti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stiedni
konstrukce do vodorovné roviny.

Biologicky aktivni plocha: udava se v procentech z dané plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti v zastavitelném
Uzemi.

Biologicky aktivnimi plochami se rozumi zejména plochy nezastavéné a nezastavitelné, nezpevnéné,
zatravnéné nebo jinak ozelenéné na rostiém terénu (kefova vysadba, plidopokryvné rostliny, ...), se schopnosti
vsaku blizici se 100 % (pozn.: do biologicky aktivni plochy se nezapogitavaji bazény a plochy zadlazdéné
vegetaCnimi tvarnicemi, do biologicky aktivni plochy se zapocitavaji malé vodni plochy). V odlGvodnénych
pfipadech Ize v nejmensim mozném rozsahu pfipustit nizSi podil biologicky aktivnich (BA) ploch na rostlém
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terénu, a to pouze za podminky, ze vegetaCni vrstva na umélém povrchu/na stavebni konstrukci bude
minimalné 2 m. Zapoditatelna biologicky aktivni plocha na umélém povrchu (stavebni konstrukci) mize Cinit
nanejvy$ 50% celkové zapoditatelné BA plochy. Aplikace nahradniho zapoétu BA ploch je oddvodnéna
napf. nad konstrukcemi staveb vefejné infrastruktury (tunely, hloubkové vedeni technické infrastruktury apod.)
nebo v pfipadé, kde nelze rozumné sladit poZzadavek na umisténi pfedepsaného po¢tu parkovacich stani v
podzemnich garazich s pozadavkem BA ploch na rostlém terénu apod. Do BA ploch na konstrukci Ize zapo€itat
redukované i plochy s nizSi mocnosti vegetaéniho souvrstvi. V pfipadé ploch zelené s vegetaénim souvrstvi
s mocnosti 0,5 m az 1,9 m bude tedy zépocet do BA ploch proveden vzdy jako 30% dané plochy.

92 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VE VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO
ROZVOJE

Nejsou s ohledem na charakter, rozsah a velikost feeného Uizemi Zmény UPnM feseny.

9.3 ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI VE VZTAHU K PRILOHAM 0OzV

S ohledem na navrZené feSeni nebylo nutné tento navrh doplnit do kryciho listu jednotlivych lokality.

Vzhledem k precislovani stavajicich makroblokd bylo nutné provedenou tpravu &islovani doplnit do pfilohy €. 1
makrobloki dotéenych kompoziéni osou. Rozsah ruseni, precislovani a vznik novych makroblokd je omezen
na nutny rozsah souvisejici s vymezenim nové plochy SKOL-2. Ze stejného dlvodu byla upravena pfiloha ¢.2a
Seznam makrobloku dotenych centry uzemi.

Pro feSené uzemi nebyly dopinény nad ramec OZV podminky prostorového uspofadani, z tohoto divodu neni
nutné provadét zmény v textu.

10 VYHODNOCENiI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI
AVYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH
PLOCH

S ohledem na skutegnost, kdy Zménou UPnM nejsou vymezovany nové zastavitelné plochy, neni nutné
vyhodnoceni U¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

11 ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi OBSAHUJICI ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH
TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI
VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

V feSeném Uzemi Zmény €. XY UPnM se nenachazi zvla§té chranéna Uzemi dle zakona ¢.114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti (soustava Natura
2000). Lze proto ve smyslu § 45i odst. 1 tohoto zakona vyloudit, ze obsah Zmény €. XY UPnM m0ze mit
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samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost soustavy Natura 2000.

Navrhovana Zména &. XY UPnM respektuje véechny limity v Gzemi dle pozadavki stanovenych v obsahu
zmény a zavazné neovliviuje Zivotni prostfedi.

Po provedeni zjiStovaciho fizeni podle § 10i odst. 2 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostedi, ve znéni pozdéjSich predpisu, krajsky ufad nepozadoval zpracovani vyhodnoceni viiv navrhovaného
obsahu Zmény €. XY UPnM na Zivotni prostfedi.

V obsahu Zmény &. XY UPnM se predpoklada, ze Zména UPnM negativné neovlivni prvky soustavy NATURA
2000. Obsah zmény proto nemuze mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi zaméry vyznamny negativni vliv
na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit a ptaCich oblasti leZicich na
Uzemi pusobnosti Krajského Ufadu - Jiho¢eského kraje.

Reseni Zmény &. XY UPnM nebude mit, zejména s ohledem na charakter zmény a jeji rozsah zasadni negativni
vliv na trvale udrZitelny rozvoj, nepfedpoklada naruseni soudrznosti spole¢enstvi obyvatel v navazujicim Uzemi
a nebude mit vliv ani na hospodarsky rozvoj a pfirodni hodnoty navazujiciho Uzemi.

Vzhledem k tomu, ze zménou UPnM nedochazi k proméné charakteru mista, nema predmétna Zména UPnM
zasadni dopad do urbanistické koncepce UPnM. Soulad pfirodnich kulturnich a civilizaénich hodnot z(istane
zachovan na trovni navrzené UPnM.

12 STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 55b ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA

Zména &. XY UPnM je pofizovana zkracenym postupem v souladu s § 55a a § 55b stavebniho zakona. Ze
stanovisek uplatnénych podle § 55a odst. 2 pism. d) a ) stavebniho zakona nevyplynula potfeba zpracovani
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi. Vyhodnoceni vlivi GUzemi na udrzitelny rozvoj Gzemi tudiz nebylo
zpracovano a stanovisko krajského Ufadu podle § 55b odst. (5) stavebniho zakona nebylo uplatnéno.

13 SDELENi, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST. 5
STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO

Vzhledem k tomu, jak je vySe uvedeno, nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi Zmény
UPnM na Zivotni prostedi, a stanovisko nebylo vydéno.

14 VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Ve Zméné UPnM nejsou navrhovany 7adné zaméry, které nejsou Feseny v zasadach (izemniho rozvoje a které
by mohly byt identifikovany jako zaméry nadmistniho vyznamu.
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15 VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A NA
POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA

S ohledem na skuteCnost, ze zména navrhuje pouze zménu vyuZiti jiz vymezené zastavitelné plochy v platném
Uzemnim planu mésta Ceské Budé&jovice, pro kterou byl jiz timto Gzemnim planem vyhodnocen zabor
zemédélského pldniho fondu, nedochazi Zménou UPnM k novym zabor(im zemédélského pldniho fondu.

16 ROZHODNUTI O NAMITKACH A JEJICH ODUVODNENI

Bude doplnéno po pfipadnych uplatnéni namitkach.

17 VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Pokud budou vramci vefejného projednani k navrhu Zmény UPnM uplatnény pfipominky bude jejich
vyhodnoceni dopinéno.

Pouceni

Proti zmé&né UPnM vydané formou opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2
zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Uéinnost
Toto opatfeni obecné povahy nabyva U€innosti patnactym dnem po dni vyvéSeni na Ufedni desce (§ 173
odst. 2 zékona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Doc. Dr. Ing. Dagmar Skodova Parmova Ing. Petr Maro$

primatorka mésta 1. néméstek primatora

Stranka 16 z 16



