2018002336

SMLOUVA O PODNAJMU

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku podle prislusnych ustanoveni zakona €. 89/2012
Sb., obéansky zakonik, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,,0Z*) mezi nize uvedenymi
stranami

(dalejen ,,Smlouva')

statutarni mésto Ceské Budgjovice

Se sidlem: nam. Pfemysla Otakara Il. 1/1, 370 92 Ceské Budgjovice
Zastoupeno: Ing. Jifim Svobodou, priméatorem

Bankovni spojeni:  Ceské spofitelna, a.s.

Cislo tgtu: 4209282/0800

ICO: 00244732

DIC: CZ00244732

ID datoveé schranky: kjgb4yx
na strané jedné jako ,,Najemce"
a

Mgr. Renata KaSparkova,
bytem

na strané druhé jako ,,Podnajemce*

(Najemce a Podnajemce budou dale v této Smlouvé oznacovani spole¢né také jako ,,Smluvni
strany* nebo jednotlivé také jako ,,Smluvni strana')

Clanek |I.
PFedmét a Uéel najmu 2 1 .10, 208
1) Statutarni mésto Ceské Budgjovice je na zakladé smlouvy o ndgjmu ze dne............... uzaviené

s Ceskou spravou sociéalniho zabezpecéeni (dale ,,Pronajimatel™) najemcem prostor v budové
v ulici Ant. Barcala ¢p. 1461 (administrativni budova), ktera je soucasti pozemku pare. €.
2061/869, zastavéna plocha a nadvori, o vyméfe 1943 m2 (déle jen ,budova™), to vse
v Kkatastralnim Gzemi Ceské Budgjovice 2, obci Ceské Budg&jovice, vie zapsané na® listu

w

vlastnictvi ¢. 1932 u Katastralniho Gfadu pro Jihocesky kraj, Katastralniho pracovisté Ceské
Budé&jovice.
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Podle ¢l. V. odst. 4) smlouvy o0 najmu ze dne 1 vyslovil Pronajimatel souhlas se
zFizenim uzivaciho prava k prostoram uvedenym v ¢l. I. odst. 2) této Smlouvy.

Néajemce se na zakladé této Smlouvy zavazuje pfenechat Podnajemci k uzivani niZze uvedené
prostory v budové uvedené v odst. 1) tohoto ¢lanku této Smlouvy a to konkrétné:
e prostory lékarny v pravé Casti pFizemi, dle podrobné specifikace uvedené v PFiloze €. 1
této Smlouvy - Pldorysny planek pronajimanych prostor, o celkové vymére 116,08 m?
(dale jen ,,Prostory#).

Podnajemce se zavazuje platit Ndjemci ndjemné dle této Smlouvy a plnit veSkeré své
povinnosti z této Smlouvy vyplyvajici.

Ucelem této Smlouvy je zajisténi provozu Iékarny Podnajemcem.

Podnéajemce podpisem této Smlouvy stvrzuje, Ze je mu stav pronajatych Prostor dobfe znam,
nebot’ do soucasné doby byly vyuZivany jako lékarna a vSechny jsou ve stavu zpUsobilém
k Fadnému dalSimu uzivani dle této Smlouvy a Ze jej Najemce seznadmil s pravidly, ktera je
tfeba pfi uzZivani pronajatych Prostor zachovavat. Podnajemce se zavazuje dodrzovat pravidla
stanovena provoznim fadem budovy, se kterym bude prokazatelné seznamen. O prevzeti
Prostor bude sepsan pfedavaci protokol podepsany obéma Smluvnimi stranami.

Clanek I1.
Najemne

N&jemné za uzivani Prostor dle ¢l. I. odst. 2) této Smlouvy se sjednava ve vysi 220 K&/l m2/1
meésic (slovy: dvéstédvacet korun Ceskych zajeden metr Ctverecni zajeden mésic). Celkové
ro¢ni najemné Cini 306.460,- K& (slovy: tfistaesttisicCtyfistaSedesat korun Ceskych).

Podndjemce se zavazuje platit nadjemné bezhotovostné na bankovni (cet Najemce
€. 4209282/0800, a to ve Ctvrtletnich splatkdch ve wvysi 76.615,- K& (slovy:
sedmdesatSesttisicSestsetpatpact korun Ceskych), vzdy do 15. dne druhého mésice pfislusného
kalendarniho Ctvrtleti na zkladé opravnéné vystaveného danového dokladu (faktury).

Skonéi-li nebo zapocéne-li najem dle této Smlouvy v pribéhu kalendarniho &tvrtleti, nalezi
Néajemci pouze pomérna €ast ndjemného za pfislusné Ctvrtleti.

Zaplacenim se podle této Smlouvy rozumi prfipsani pfislusné Castky na bankovni ucCet
Néajemce.

Platby budou probihat vyhradné v ¢eské méné (CZK) a rovnéz veSkeré cenové Udaje budou
uvedeny v této méne.

Clanek I11.
Doba najmu

Podnajem se sjednava na dobu urcitou, ato ode dne 1. 1. 2019 nebo ode dne nabyti GCinnosti této
Smlouvy, podle toho, ktery okamzik nastane pozdéji, do dne 31. 12. 2019.
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Cléanek TV.
Sluzby spojené s uzivanim Prostor

Dodavku elektrické energie si Podnajemce zajiStuje pfimo na zakladé smlouvy
s distributorem a prodejcem elektrické energie.

Mé&reni spotfeby elektrické energie pronajimanych Prostor je zajisténo fakturatnim méfidlem.

Néajemce zajiStuje Podnajemci dodavku tepla pro vytapéni Prostor, dodavku teplé a studené
vody, odvod odpadnich vod.

Néaklady spojené s dodavkou tepla, teplé a studené vody a odvod odpadnich vod budou
Podnajemci Najemcem pretctovany na zakladé podruzného méfeni. Mési¢né bude Najemcem
provadéna fakturace na zakladé dodavatelskych faktur. Ndjemce vyfakturuje Podnajemci
dodavku tepla, teplé a studené vody a odvod odpadnich vod nejpozdéji do 20 kalendarnich
dnd od obdrzeni faktury od Pronajimatele.

Splatnost dariového dokladu (faktury) ¢ini 30 (slovy: t¥icet) kalendarnich dnll ode dne jeho
doruceni Podnajemci.

Odvoz a likvidaci pevného odpadu si bude Podnajemce zajiStovat na vlastni néklady a
v souladu s pFislusnymi pravnimi pfedpisy. Nadoba na odpad Podnéjemce bude umisténa ve
dvore Pronajimatele.

Clanek V.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

Podnéjemce bere na védomi, Ze pronajaté Prostory bude vyuZivat vyhradné pro zajiSténi
provozu lékarny.

Pronajaté Prostory mlze Podnajemce uzivat pfimérené jejich povaze a stavebnimu urceni, a
nesmi pfi tom dochazet k jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému opotiebeni.

Stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych Prostor
Podnajemcem jsou vylouceny.

Podnajemceje povinen hradit naklady spojené s uklidem a obvyklym udrZzovanim pronajatych
Prostor, zejm. naklady na malovani, opravy a vymény zamkd, svétel, okennich a dvernich skel
apod., a také nadklady na opravy poSkozeni pronajatych Prostor, které vznikly v souvislosti
s jeho Cinnosti.

Potfebu oprav, které presahuji béZnou udrZzbu nebo zasahuji do stavebni podstaty objektu, je
Podnajemce povinen oznamit bez zbytecného odkladu Pronajimateli a umoZnit mu provedeni
téchto oprav, jinak Podnajemce odpovida za Skodu, ktera by nesplnénim této povinnosti
vznikla.

Podnajemce je povinen pfi svém provozu dodrzovat vSechny hygienické, bezpe€nostni,
ekologické, protipozarni a dalSi pfedpisy vztahujici se k jeho pfedmétu podnikani, vCetné
provadéni skoleni svych zaméstnanci a osob v obdobném postaveni v oblasti poZarni ochrany
a bezpe€nosti a ochrany zdravi pfi praci a vedeni jejich evidence. Soucasné je Podngjemce
povinen chovat se tak, aby svou Cinnosti nerusil ostatni ndjemce v budové.
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7) Za zajiSténi pozarni ochrany v pronajatych Prostorach odpovida Podnajemce. Odpovédny
pracovnik Pronajimatele je opravnén kontrolovat prokazatelné plnéni povinnosti vyplyvajici
z pozarni ochrany a bezpecnosti objektu Podnajemcem.

8) Podnajemce prohlaSuje, Ze je sezndmen se skuteCnosti, Ze Prostory nejsou ze strany
Pronajimatele pojistény. VeSkeré véci Podndjemce umisténé v Prostorech si Podnajemce
pojisti na své néklady a na své jméno.

9) Pronajimatel neni odpovédny Podnajemci za doCasné preruSeni dodavky elektrické energie,
tepla, plynu, vody ¢i poruchy kanalizace vzniklé bez zavinéni Pronajimatele.

10) K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové ulozi Podnajemce u Pronajimatele pfi
protokolarnim prevzeti pronajatych Prostor na poCatku podnajmu néhradni klice od
pronajatych Prostor. Proti zneuziti nahradnich klic¢d je Podnajemce pfed ulozenim zapeceti
v obélce. Podnajemce je opravnén kontrolovat stav peceti ndhradnich kli¢d. Tyto nahradni
klice lze pouzit pouze v pfipadé nezbytné potfeby pfi ochrané majetku a zdravi (zejména
havérie a Zivelné pohromy). O pfipadném pouziti nahradnich kli¢l je Pronajimatel povinen

Podnajemce informovat predem, popfipadé neprodlené po pouZiti téchto kIi¢a.

11) Podnajemce je povinen umoznit Pronajimateli na jeho zadost vstup do pronajatych Prostor,
zejména za ucelem kontroly dodrZzovani podminek této Smlouvy, provadéni nutnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inZzenyrskych siti.

12) Pronajimatel umozni pfistup do budovy klientdm Podnajemce.

13) Podnajemce mize na své naklady umistit na viditeIném misté v prostoru hlavniho vchodu
budovy vhodné oznaceni své firmy Ci osoby (nazev). Umisténé oznaceni musi byt v souladu
s obecné platnymi pfedpisy a Podnajemce jej umisti s pfedchozim pisemnym souhlasem dle
pokynu Pronajimatele. Pronajimatel bude pfedem sezndmen s vizualni podobou informacniho
oznaceni Podnajemce.

14) Za organizaci a zajiSténi pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany
Zivotniho prostfedi a hygieny v souladu s platnymi prFedpisy odpovidd v pronajatych
Prostorach Podnajemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych predpist
Vv pronajatych Prostorach.

15) Ke dni skonceni podnajmu je Podnajemce povinen Najemci predat Prostory fadné vyklizené
a ve stavu odpovidajicimu obvyklému opotfebeni. O faktickém predani a prevzeti Prostor
bude Smluvnimi stranami sepsan protokol (zapis) o predani a prevzeti, ve kterém bude uveden
jejich stav.

Clanek V1.
Sankéni ujednani a nahrada Skody

1) Neuhradi-li Podnajemce vCas opravnéné vystavené danové doklady (faktury), ma Najemce
pravo poZadovat po Podnajemci smluvni pokutu ve vysi 100,- K& za kazdy i zapocaty
kalendarni den prodleni.

2) Nepreda-li Podnajemce po skonceni najmu pronajaté Prostory v€as a fadné vyklizené tak, jak
je stanoveno v ¢l. V. odst. 15 této Smlouvy, zavazuje se zaplatit Najemci pokutu ve vysi
1.000,- K¢, za kazdy i zapoCaty den prodleni.

3) Smluvni pokuta je splatna ve Ihité 30 kalendarnich dni ode dne doruceni oznameni o uloZeni
smluvni pokuty Podnajemci. V pfipadé prodleni s thradou smluvni pokuty uhradi Podnajemce
Né&jemci Grok z prodleni podle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sh., kterym se uréuje vyse Grokd
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z prodleni a néklad spojenych s uplatnénim pohledavky, urcuje odména likvidatora,
likvidacniho spravce a ¢lena organu pravnické osobyjmenovaného soudem a upravuji nékteré
otazky Obchodniho véstniku a vefejnych rejstiik( pravnickych a fyzickych osob a evidence
svéfenskych fondld a evidence Udaji o skuteGnych majitelich, ve znéni pozdéjsich predpist
(déle jen ,,Nafizenit*).

V pripadé prodleni s Ohradou opravnéné vystaveného danového dokladu (faktury) uhradi
Podnajemce Néjemci z nezaplacené Castky uroky z prodleni ve vysi urCené Narizenim.

Uplatnénim smluvni pokuty neni dotéeno pravo Najemce na nahradu S$kody zplsobené
poruSenim povinnosti, na kterou se smluvni pokuta vztahuje.

Smluvni pokuty mohou byt libovolné kombinovany, tzn., uplatnéni jedné smluvni pokuty
nevylucuje soub&zné uplatnéni jiné smluvni pokuty.

Néajemce je opravnén poZadovat na Podnajemci a Podnéjemce je povinen poskytnout Najemci
nahradu 3kody, kterou Podnajemce zpUsobil Najemci porusenim povinnosti danych touto
Smlouvou nebo v souvislosti s pInénim této Smlouvy, véetné pfipadd, kdy se jedna o takové
poruseni povinnosti dané touto Smlouvou, na které se vztahuje smluvni pokuta. Jakékoliv
omezeni vy3e &i druhu nahrady 3kody neni pFipustné. Skoda se hradi v penézich, pfipadné
uvedenim do predeSlého stavu, podle volby Najemce v kazdém konkrétnim pfipadé.

Clanek VII.
Ukonceni najmu
Najemni vztah zaloZeny touto Smlouvou zanika uplynutim sjednané doby podnajmu.

Podnajem je mozné ukoncit pisemnou, oboustranné podepsanou, dohodou Smluvnich stran.

Podnajem dle této Smlouvy pfed s”ojic*nn/jjjjohodnuté doby zanika rovnéz okamzitym
ukoncenim smlouvy o0 ndjmu ze dne ................ ze strany Pronajimatele. V takovém pripadé
skonCi podndjem dle této Smlouvy dnem doruceni okamZzitého ukonceni Smlouvy
Podnajemci.

Smluvni strany maji moznost tuto Smlouvu pisemné vypovédét, a to i bez udani dlvodu.
Vypovédni doba Cini 1 kalendafni mésic a poCina bézet od prvniho dne mésice nésledujiciho
po mésici, v némz byla pisemné vypovéd doru€ena druhé Smluvni strané.

Clanek VIII.
Zavérecna ujednani
Tato Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma Smluvnimi stranami a acinnosti nabyvéa
dnem jejiho zverejnéni v registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sh., o zvlaStnich
podminkach ac¢innosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon

o registru smluv) ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,Zakon o registru smluv**),
Néajemcem.

Podnajemce souhlasi s tim, aby tato Smlouva byla uvefejnéna Najemcem v registru smluv
v souladu se Zakonem o registru smluv.

Prava a povinnosti vyslovné v této Smlouvé neupravené se Fidi platnymi predpisy Ceské
republiky.
Smluvni strany se dohodly, Ze se vyluCuje pouziti ustanoveni § 2230 a § 2315 OZ.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze Podnajemce neni opravnén Cinitjednostranna zapocteni
jakychkoliv svych pohledavek vici pohledavkam Néajemce.
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5) Tuto Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
¢islovanych dodatk( podepsanych opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran. Bez dodrzZeni
téchto podminek neni zména Smlouvy platna.

6) VSechna ujednani mezi Smluvnimi stranami, kterd se vztahuji k této Smlouvé nebo kterd maji
byt u€inéna na zékladé této Smlouvy, musi byt ucinéna pisemné a druhé Smluvni strané
doru€ena bud doporucenym dopisem na adresu uvedenou V zahlavi této Smlouvy
prostfednictvim datové schranky, nebo e-mailem, neni-li v této Smlouvé stanoveno nebo mezi
Smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

7) Stane-li se nékteré z ujednani této Smlouvy neplatné nebo neucinné, nebude to mit vliv na
platnost a Gcinnost ujednani ostatnich a na platnost a Gc¢innost této Smlouvy jakozto celku.
Neplatné nebo nedc€inné ujednani bude nahrazeno po vzajemné dohodé Smluvnich stran
takovym ujednanim, které bude odpovidat svym Gcinkem co nejbliZze plvodnimu zaméru a
Ucelu neplatného €i nedcinného ujednani v ekonomickém i pravnim smysilu.

8) PrFipadné spory vzeslé z této Smlouvy se Smluvni strany zavazuji FeSit nejprve dohodou.
Pokud se Smluvni strany nedohodnou, bude spor feSen pfed vécné a mistné prislusSnym

v s

obecnym soudem Ceské republiky. Rozhodgi Fizeni se vyluéuje.

9) Timto se ve smyslu ustanoveni § 41 zdkona €. 128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizeni), ve
znéni pozdéjsich predpisl, potvrzuje, zZe byly splnény podminky pro platnost pravniho jednani
Statutarnino mésta Ceské Bud&jovice, a to usnesenim Rady mésta ¢. 1647/2018 ze dne
17.12.2018.

10) Smluvni strany po precteni této Smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze Smlouva
byla sepsana urcité, srozumitelng, na zakladé jejich pravé a svobodné vile. Na dlkaz toho
pripojuji své podpisy.

11) Tato Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichz kazdy mé& platnost originalu.
Podnéjemce a Podnajemce obdrZi 2 stejnopisy a Pronajimatel obdrzi | stejnopis.

12) Nedilnou soucasti této Smlouvy je Pfiloha ¢. 1 - Pldorysny planek pronajimanych Prostor.

V Ceskych Budgjovicich dne: N Gi Ceskych Budgjovicich dne: J?. ?

Za Najemce: Za Podnajemce:

KaPa MED s.r.o.
ul. A. Barcala 1461
370 05 Ceské Budgjovice
IC: 25177508, €.0. 575570289/0800
Tel: cu5 11 113, Mgr. R. Ka3parové
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g j pldorysny planek pronajimanych Prostor



